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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular:

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.587.384/0001-30, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio,
n° 288, 1° andar, Vita Olimpia, CEP 04552-000, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “GaiaSec”); e

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n°® 99, 24° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Agente

Fiduciario”)

(adiante designados em conjunto a Emissora, o Agente Fiduciario e os investidores que vierem

a subscrever ou adquirir os CRI como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

Firmam o presente Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios (“Termo”), para vincular
os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI da 2* emissao, 1% e 22
séries, da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514/1997, demais legislagdes

aplicaveis e as ctausulas abaixo redigidas.
[t - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas

que forem estabelecidas no cog@e\dp presente:

Agéncia de Rating:




Alienacao Fiduciéria:

Banco Escriturador:

Banco

Liguidante/Mandatario:

BM&FBovespa:

CCl:

Cedente 1:

Cedente 2:

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, 904, 4° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 01.813.375/0001-33;

Alienacao fiducidria dos Imoveis, objeto dos Contratos de
Compra e Venda, constituida nos termos da Lei 9.514/97, pelos
Devedores em favor das Cedentes, para garantia do pagamento
dos respectivos Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos

de Compra e Venda;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, no Municipio
de Osasco-SP, responsavel pela escriturac¢ao dos CRI;

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, no Municipio de
Osasco-SP, responsavel pelas liquidagdes financeiras da Emissora;

BM&FBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

Cédulas de Crédito Imobilidrio emitidas pelas Cedentes sem
garantia real imobiliaria sob a forma escritural, nos termos do § 3°
do artigo 18 da Lei n° 10.931/2004, cada qual representando a
totalidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes de cada Contrato;

BROOKFIELD RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente denominada Brascan Imobitiaria
incorporacdes S.A., sociedade anénima fechada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 2, 6° andar, salas 601 a 608 e 703
a 706, parte, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.964.749/0001-30, cedente de
parte dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de
Cessao e do Termo de Adesao assinado pela Cedente 1;
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Cedente 3:

Cedente 4:

Cedente 5:

anteriormente denominada Company S.A., sociedade anGnima
aberta, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nagoes Unidas, n°® 14.171, 14° andar, Torre B,
Condominio Rochaverd Corporate Towers, Brooklin Novo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 58.877.812/0001-08, cedente de
parte dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de
Cessao e do Termo de Adesao assinado pela Cedente 2;

DIAMOND SPE S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Amércias, n° 3.434, bloco 2, 6° andar, salas 601 a 608 e 703 a
706, parte, Centro Empresarial Mario Henrique Simonsen,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.806.761/0001-84, cedente de
parte dos Créditos Imobilidrios, nos termos do Contratc de
Cessdo e do Termo de Adesao assinado pela Cedente 3;

RDV10 Planejamento, Promoc¢do e Venda S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacbes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no CNPJ
sob o n° 05.966.428/0001-07, cedente de parte dos Créditos
Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cess@o e do Termo de

Adesdo assinado pela Cedente 4;

RDV 12 PLANEJAMENTO, PROMOCAQ E VENDAS LTDA., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n° 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.406.170/0001-10, cedente de parte dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e do

Termo de@? dg assinado pela Cedente 5;
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Cedente 6:

Cedente 7:

Cedentes:

CETIP:

Cédigo Civil:

Condigdes Precedentes:

Conta Centralizadora:

CALICARPA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacbes Unidas, n°® 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 05.062.064/0001-30, cedente de parte dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e do
Termo de Adesdo assinado pela Cedente 6;

BAUINEA EMPREENDIMENTOS £ PARTICIPACOES LTDA., com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n°® 14.171, 14° andar, Torre B, Condominio
Rochavera Corporate Towers, Brooklin Novo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 05.061.127/0001-34, cedente de parte dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo e do

Termo de Adesao assinado pela Cedente 7;

A Cedente 1, a Cedente 2, a Cedente 3, a Cedente 4, a Cedente 5,
a Cedente 6 e a Cedente 7, quando denominadas em conjunto;

CETIP S.A. - Balcio Organizado de Ativos € Derivativos;
Lei n.° 10.406, de 20 de janeiro de 2002, conforme alterada;

Condicdes a serem atendidas para que cada Cedente faga jus ao
recebimento de seu respectivo Valor da Cessao, nos termos da

Clausula 2.5 do Contrato de Cessao € do respectivo Termo de

Adesao;

Conta corrente n° 636-0, Agéncia 3391, Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a
indicar oportunamente por escrito, na qual os Créditos

imobili




Conta de Liquidacdo dos Conta corrente n° 628-9, Agéncia 3391, Banco Bradesco S.A., de
CRI: titularidade da Emissora, utilizada para recebimento da
integralizacao dos CRI;

Contrato de Agente Contrato de Prestacio de Servigos de Agente Fiduciario
Fiduciario: celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario;
Contrato de Cessao: Instrumento Particular de Cessao de Créditos e Outras Avencas

firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Emissora, na
qualidade de Cessionaria, e a Brookfield, na qualidade de
fiadora, que estabelece os termos e condi¢oes para cessdo, a
partir da Data da Cessao, dos Créditos Imobiliarios e das CCl
que os representam, pelas Cedentes que aderiram ao Contrato
de Cessao por meio da celebracao dos Termos de Adesédo a

Cessionaria, entre outras avengas;

Contratos de Compra e  Instrumentos Plblicos e/ou Particulares de Compra e Venda de
Venda: Imével com Alienacio Fiducidria em Garantia firmados entre as
Cedentes e os Devedores, que formalizam a compra € venda dos
Iméveis pelos Devedores e 0s respectivos Créditos Imobiliarios a
serem pagos por estes, devidamente relacionados nos anexos |

aos Termos de Adesao;

Contrato de Contrato de Coordenacdo, Colocag@o e Distribuicdo Publica de
Distribuigao: Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de
Garantia Firme Parcial de Colocagdo, da 1 a Série e da 29 Série
da 29 Emissdo da Gaia Securitizadora S.A., firmado em 09 de
setembro de 2009 entre a Emissora, O Coordenador Lider e a
CRI Seniores
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Contrato de Servicer:

Contrato de Banco

Escriturador:

Contratos:

Coordenador Lider:

Créditos Imobiliarios:

instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administracdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Emissora, o
Servicer e a Brookfield, para regular a forma de administragao
dos Créditos Imobiliarios;

Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituragao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios celebrado entre a
Emissora e o Banco Escriturador, que regula a prestagao do
servico de Banco Escriturador dos CRI;

As Promessas de Compra e Venda e os Contratos de Compra e
Venda, quando denominados em conjunto;

Banco Fator S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n°®
33.644.196/0001-06;

Prestacbes mensais (principal e juros remuneratorios)
calculadas sobre o saldo devedor dos Contratos, atualizado
monetariamente pela variagao acumulada do indice previsto nos
respectivos Contratos, na periodicidade ali estabelecida,
conforme fluxos de pagamentos constantes dos anexos It aos
Termos de Adesio, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pelos Devedores, ou titulados pelas
Cedentes, por forga dos Contratos, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, muttas,
penalidades, indenizacoes (contratuais, de seguros, de
desapropriagado_total ou parcial dos Imoveis etc.), seguros,

onorarios, garantias e demais encargos
v O}C/Gntratos, devidos a partir de

ais, previstos.n
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CRI Subordinados:

CRI Seniores:

CRI:

CVM:

Data de Aniversério:

Data de Emissao:

Devedores:

Dia Util:

1° de novembro de 2009, inclusive (“Data da Cessac”);

Os CRl da 2 Série desta Emissao, que se subordinam aos
pagamentos de amortizacdo e juros remuneratérios dos CRI
Seniores, nao podendo ser resgatados antes do resgate dos CRI
Seniores. Os CRI Subordinados fazem jus, ainda, ao prémio pela

Subordinacao, conforme previsto no subitem 8.3.3 deste Termo;

Os CRI da 12 Série desta Emissao, que ndo se subordinam aos
pagamentos de amortizacao e juros remuneratérios dos CRi
Subordinados;

Os CRI desta Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios; titulos de crédito nominativos, de livre
negociacio, lastreados em creéditos imobiliarios e de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras, considerados como
valor mobiliario pela Resolucdo CMN n° 2.517, de 29 de junho
de 1998. Denomina os CRI Seniores e os CRI Subordinados,

quando em conjunto;

Comissao de Valores Mobiliarios;
0O dia 09 (nove) de cada més;
09 de setembro de 2009;

Pessoas fisicas compradoras ou promissarias-compradoras dos
Imoveis por meio dos Contratos, responsaveis pelo pagamento
dos Créditos Imobiliarios, devidamente relacionadas nos anexos

| aos Termos de Adesao;

Todo e qu kqu

dia em que t?;a\ expediente bancaric no
‘ & (|




Emissao:

Empreendimentos 1:

Empreendimentos 2:

Empreendimentos 3: .

Empreendimentos 4:

Empreendimentos 5:

Empreendimentos 6:

Municipio de Sao Paulo, SP;
A presente 2° emissao, 12 e 22 séries, de CRI da Emissora;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos peta Cedente 1,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 1, cujos Iméveis 1 foram comercializados
por meio dos Contratos; )

Os empreendimentos imobiliérios desenvolvidos pela Cedente 2,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 2, cujos Imoveis 2 foram comerciatizados
por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 3,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinadg) pela Cedente 3, cujos Imbveis 3 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 4,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 4, cujos Imdveis 4 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 5,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 5, cujos Imoveis 5 foram comercializados

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Cedente 6,

~relacionados no anexo | do Termo de Adesao
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Empreendimentos 7:

Empreendimentos:

Escritura de Emissao de
CCl 1:

Escritura de Emissao de
CCl 2:

Escritura de Emissao de
CcCl 3:

por meio dos Contratos;

Os empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Cedente 7,
devidamente relacionados no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 7, cujos Iméveis 7 foram comercializados
por meio dos Contratos;

Os Empreendimentos 1, os Empreendimentos 2, o0s
Empreendimentos 3, 0s Empreendimentos 4, os
Empreendimentos 5, os Empreendimentos 6 e ©0s

Empreendimentos 7, quando denominados em conjunto;

instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escriturat
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 1 e a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 1 para representar os Créditos imobiliarios
originados pela Cedente 1;

Instrumento Particular de Emissdo de Ceédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobitiaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 2 e a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 2 para representar 0s Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 2;

Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 3 e a
Instituicdo Custodiﬁ?,ﬁ por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedg?%gs@ara representar os Créditos imobiliarios
originados pgla Ced@%}’%&%




Escritura de Emissao de
CCl 4:

Escritura de Emissao de
CCl 5:

Escritura de Emissao de
CCl 6:

Escritura de Emissao de
CCl 7:

Escrituras de Emissao
de CClL:

Instrumento Particular de Emissdc de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 4 e a
instituicdo Custodiante, por meio do qual parte das CC foi
emitida pela Cedente 4 para representar os Créditos imobiliarios
originados pela Cedente 4;

instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 5 e 2
Instituicdo Custodiante, por meio do qual parte das CCI foi
emitida pela Cedente 5 para representar 0s Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 5;

instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro -de 2009, entre a Cedente 6 € a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual parte das CCl foi
emitida pela Cedente 6 para representar os Créditos Imobiliarios

originados pela Cedente 6;

Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
firmado, em 09 de setembro de 2009, entre a Cedente 7 e a
Instituicdo Custodiante, por meio do qual parte das CC foi
emitida pela Cedente 7 para representar os Créditos Imobiliarios
originados pela Cedente 7;

A Escritura de"%@%’é@é@q 1, a Escritura de Emissao de CCl 2, a
Escritura de Emi;‘g&;gﬁéi%é\af/scmwa de Emissdo de CCl 4, a
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Fiadora ou Brookfield:

Fianca:

Fundo de Reserva:

Garantias:

Iméveis 1:

Imoveis 2:

Imoveis 3:

Escritura de Emissao de CCl 5, a Escritura de Emissao de CCl 6 e a
Escritura de Emissao de CCl 7, quando denominadas em conjunto;

Brookfield Incorporacdes S.A., companhia aberta, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.700.557/0001-84, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3434, Bloco 2, Salas 601 a 608 e 703 a 706, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102;

Fianca prestada pela Fiadora em favor da Emissora, com
renlncia expressa ao beneficio de ordem e a outros beneficios
previstos na legislacao em vigor, para garantir o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelas Cedentes no Contrato de Cesséo
e nos respectivos Termos de Adesdo, nos termos do item 8.5 e
seus subitens do Contrato de Cessao;

Conforme definido no item 8.2 do presente Termo, sera
constituido um Fundo de Reserva visando a reforcar a garantia
nos pagamentos dos CRI Seniores;

S50 as garantias previstas na Clausula Oitava deste Termo;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 1, objeto dos
Contratos celebrados entre a Cedente 1 e os Devedores,
devidamente relacionadas no anexc | do Termo de Adesao
assinado pela Cedente 1;

As unidades imabiliarias dos Empreendimentos 2, objeto dos
Contratos celebrados entre a Cedente 2 e os Devedores,
devidamente relacionadas no anexo | do Termo de Adesao
assinado pela Cedenteg
As unidades 1mob1fyai?4§’a, Q%gfnpreendlmentos 3, objeto dos
Contratos celebgados eﬁtsréu‘%; 3 e os Devedores,




Imobveis 4:

imoéveis 5:

Imébveis 6:

imoveis 7:

Imoveis:

instituicio Custodiante:

Instrucao CVM 400/03:

instrucao CVM 414/04:

devidamente relacionadas no anexo | do Termo
assinado pela Cedente 3;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 4,
Contratos celebrados entre a Cedente 4 e os
devidamente relacionadas no anexo | do Termo
assinado pela Cedente 4;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 5,
Contratos celebrados entre a Cedente 5 e os
devidamente relacionadas no anexo | do Termo

assinado pela Cedente 5;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 6,
Contratos celebrados entre a Cedente 6 e oS
devidamente relacionadas no anexo | do Termo

assinado pela Cedente 6;

As unidades imobiliarias dos Empreendimentos 7,
Contratos celebrados entre a Cedente 7 e oS
devidamente relacionadas no ane€xo | do Termo

assinado pela Cedente 7;

de Adesao

objeto dos
Devedores,

de Adesac

objeto dos
Devedores,

de Adesao

objeto dos
Devedores,
de Adesao

objeto dos
Devedores,

de Adesao

Os Imoveis 1, os Imoveis 2, 0S imoveis 3, 0s Imoveis 4, 0s imoveis

5, os Iméveis 6 e os Imaveis 7, quando denominados em conjunto;

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,

acima qualificada;

" o %, 2
8 2 e ,:%004,;_« 0;'/6
Instrugdo CVM n° 43&, dé-30.de” deze:
IR T Ny
2% = 78
"%G '<<\°// 2 -C;?P@O
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e/ embro de 2004, conforme



Instrucdo CYM 443/06:

Investidor(es):

Lei 10.931/04:

tei 9.514/97:

Opgao de

Transferéncia

Patrimdnio Separado:

Preco de Retrocessao:

alterada;

Instrucao CVM n° 443, de 08 de dezembro de 2006;

Os titulares dos CRI desta Emissao;

Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

Lei 9.514, de 20 de novembro de 2007, conforme alterada;

As condicdes previstas no item 8.4 deste Termo que permitem o
exercicio da opcéo de transferéncia das garantias de Alienacao

Fiduciaria para a Emissora;

Totalidade dos Créditos Imobilidrios, incluindo a Conta
Centralizadora, submetidos ao Regime Fiduciario, que sao
destacados do patriménio comum da Emissora, destinando-se
exclusivamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes
relativas ao Regime Fiduciario, conforme estabelecido no artigo

11 da Lei n°. 9.514/97;

Os Créditos Imobilidrios serdo retrocedidos as respectivas
Cedentes pelo valor do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
retrocedidos & época da  Retrocesséo, reduzido
proporcionalmente de eventuais pagamentos dos Créditos

Imobilidrios (ordinarics ou extraordinarios) retrocedidos

ocorridos até a data daﬂesolugao da cessio. O Preco de
Retrocessao sera acres%‘@au taxa de juros e da correcao

monetaria dos CRI Semoreg‘e ﬂqé’éﬁbgﬁt{ordmados, ponderadas




Promessas de Venda e

Compra:

Regime Fiduciario:

Retrocessao:

Servicer:

descritas na clausula oitava do Contrato de Cessao;

Instrumentos Plblicos e/ou Particulares de Promessa de Compra
e Venda de Imével firmados entre as Cedentes e os Devedores,
que formalizam o compromisso irrevogavel e irretratavel de
aquisicao dos Imdveis pelos Devedores e os respectivos Créditos
imobiliarios a serem pagos por estes, devidamente relacionados
nos anexos | aos Termos de Adesao;

Regime patrimonial instituido pela Lei n® 9.514/97, que segrega
os Créditos Imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI,
incluindo a Conta Centralizadora, do patrimnio comum da
Emissora até o pagamento integral dos respectivos certificados,
isentando os créditos de acdes ou execugdes de credores da
Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas

obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados;

Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados no item 8.1
do Contrato de Cessdo (“Eventos de Retrocessdo”), a Emissora

podera retroceder as respectivas Cedentes parte ou a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, conforme disposto no subitem 8.1.1
do Contrato de Cessao, no estado em que se encontrarem, € as
respectivas Cedentes, nesta hipotese, obrigam-se, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar 4 Emissora o Preco de
Retrocessao, resolvendo-se o Contrato de Cessao e respectivos
Termos de Adesac em relagao aos Créditos Imobiliarios

retrocedidos na forma aqui descrita;

Aztronic Engenharia de Software Ltda., sociedade limitada com
sede na Cidade de SﬁPaulO Estado de Sdo Paulo, na Rua
Ferreira de Arau30,4 Zﬂ?,,"’%' 1.22 Alto de Pinheiros, mscnta no




Subordinagao:

Termo:

Termo(s) de Adesao:

Valor da Cessé&o:

Servicos de Créditos Imobiliarios Ltda, sociedade com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio,
288, 1° andar, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.204.136/0001-98,
na qualidade de servicer secundario, nos termos do Contrato de
Servicer;

Espécie de garantia proporcionada aos CR1 Seniores na
preferéncia de recebimento da amortizagdo e dos juros
remuneratorios com relacao aos CRI Subordinados, conforme
previsto na clausula 8.3 deste Termo;

O presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios da

12 e da 2° Séries da 22 Emissao de CRI da Emissora;

Termo de Adesio ao Instrumento Particular de Cessao de
Créditos e Outras Avengas firmado, em 09 de setembro de 2009,
por cada Cedente com a Emissora € a Brookfield, pelo qual cada
Cedente aderiu a todos os termos e condigdes do Contrato de
Cessao, com a anuéncia da Emissora € da Brookfield, para
formalizar a cessdo, a partir da Data da Cessao, dos Créditos
Imobilidrios que cada Cedente titula e das CC! que os
representam, a Emissora, bem como a assuncdo, por cada
Cedente, a partir de 09 de setembro de 2009, de todos os
direitos, deveres e obrigagoes estabelecidos no Contrato de

Cessao; e

Valor a ser pago pela Emissora a cada Cedente pela aquisicao
dos respectivos Créditos Imobiliarios, quando da implementagao
das Condicdes Precedentes estabelecidas no Contrato de

Cessao.




CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A GaiaSec realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacido dos
Créditos Imobiliarios aos CRI de sua 2% emissao, 12 e 22 séries, conforme as caracteristicas
descritas na ctausula terceira, abaixo.

2.1.1. A presente emissdao de CRI foi autorizada pela Reunido da Diretoria da Emissora
realizada em 09 de setembro de 2009.

2.2. A GaiaSec declara gue pelo presente Termo foram vinculados Créditos Imobiliarios, de
sua titularidade, com saldo devedor de RS 85.436.556,00 (oitenta e cinco milhdes,
quatrocentos e trinta e seis mil, quinhentos e cinglienta e seis reais), na Data de Emissao,
identificados no anexo lll a este Termo (“Anexo lil”), Sendo RS 71.766.681,00 (setenta e um
milhGes, setecentos e sessenta e seis mil, seiscentos e oitenta e um reais) aos CRI Seniores e
RS 13.669.875,00 (treze milhdes, seiscentos e sessenta € nove mil, oitocentos e setenta e
cinco reais) aos CRI Subordinados.

2.2.1. Os Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo encontram-se
representados pelas CCl, emitidas pelas Cedentes sob a forma escritural, na forma da Lei

10.931/04, e estéo descritos nos Anexos | e Il aos Termos de Adeséo.

2.2.2. As CCl foram emitidas sem Garantia Real Imobiliaria e as Escrituras de Emissao
de CCl encontram-se devidamente depositadas junto a Instituicao Custodiante das CCl,

nos termos do § 5° do Artigo 18 da mencionada Lei 10.931/04.

2.2.3. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, foram originados pelas Cedentes

em observancia aos seus respectivos objetos sociais detalhados no prospecto da Emissao.

7.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela GaiaSec através da celebracéao
do Contrato de Cessdo, dos Termos de Adesao e da negociacao das CCl através da CETIP.




2 4. Pela cessao dos Créditos Imobiliarios e das CCl que os representam, a GaiaSec pagara as
Cedentes, apds o atendimento das Condicoes Precedentes, o Valor da Cessdo, nos termos da
Clausula Segunda do Contrato de Cessao e seus Termos de Adesao.

2.4.1. Nos termos previstos no Contrato de Cessdo e seus Termos de Adesao, a GaiaSec
podera, a seu exclusivo critério, apos o atendimento das Condicdes Precedentes, efetuar
o pagamento de parte do Valor da Cessao mediante transferéncia as Cedentes dos CRI
Subordinados objeto desta Emissao (“Dacdo em Pagamento”).

2.5. Os Créditos Imobiliarios tém seu principal acrescido de uma determinada taxa de juros
fixa e sao atualizados monetariamente de acordo com 0 indice, variacdo e periodicidade
contratados nos Contratos. A cobranga administrativa desses créditos serd realizada
diretamente pelo Servicer e a cobranga judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados
especializados contratados pela Emissora, por si, pelo Servicer ou por outros terceiros
prestadores de servigo contratados pela Emissora.

CLAUSULA TERCEIRA: IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imabilidrios,
representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

{ Série 1 - CRI Seniores Série 2 - CRI Subordinados

1. Emissdo: 27 1. Emissao: 2%

2. Série: 13 2. Série: 2%

3. Quantidade de CRI Seniores: 239 3. Quantidade de CRI Subordinados: 45
(duzentos e trinta € nove}; (quarenta e cinco);

4. Valor Global da  Série: RS 4. Valor Global da Série: RS 13.669.875,00
71.766.681,00 (setenta € um mithodes, ~({treze milhdes, seiscentos e sessenta €
setecentos e sessenta e seis mil, %vg mil, oitocentos e setenta e Cinco
seiscentos e oitenta e um reais);




Série 1 - CRI Seniores

5. vValor Nominal Unitério: RS 300.279,00
( trezentos mil, duzentos e setenta €

nove reais);

6. Prazo Esperado de Amortizacgo: 71
{setenta e um) meses;

7. Prazo legal de Amortizacao: 139
(cento e trinta e nove) Mmeses;

8. {ndice de Atualizacdo Monetaria: IGP-
M/FGV;

9. Juros Remuneratorios: 9,15% (nove
inteiros e quinze centesimos por

cento) ao ano;

10.Periodicidade de

Amortizacdo, Atualizagao Monetaria e

Pagamento de

Juros Remuneratorios: Mensal, sendo a
primeira parcela paga €m 09 de
dezembro de 2009,

11.Regime Fiduciario: $im;

12.Sistema de Registro € Liquidagao
Financeira: Conforme previsto no item

3.2, abaixo;

13.Data de Emissao: 09 de setembro de
2009;

Série 2 - CRI Subordinados

"’4,« 2 Oy
o

5. Valor Nominat Unitario: RS 303.775,00

(trezentos e trés mil, setecentos e

setenta e cinco reais);

6. Prazo Esperado de Amortizacao: 139

(cento e trinta e nove) meses;

7. Prazo Legal de Amortizacao: 139 (cento e

trinta e nove) meses;

8. indice de Atualizagdo Monetéria: IGP-

M/FGYV;

9. Juros Remuneratérios: 14% (quatorze por

cento) ao ano;

10. Periodicidade de Pagamento de

Amortizagdo, Atualizacao Monetéria e
Juros Remuneratérios: Mensal, respeitada
abaixo

a Cascata de Pagamentos,

definida;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Sistema de Registro € Liguidagao

Financeira: Conforme previsto no item

3.2, abaixo;

ﬁ“&

b Y o
7 %Data de Emissao: 09 de setembro de
@6\0‘(‘(‘" "




Série 1 - CRI Seniores

Série 2 - CRI Subordinados

14.Local de Emissao: Sao Paulo, SP;

15.Data de Vencimento Final Esperado:
09/08/2015;

16.Data de Vencimento Final Legal:
09/04/2021;

17.Taxa de Amortizacao: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizagao
constante do anexo | a este Termo
(“Anexo I7).

14. Local de Emissdo: Sao Paulo, SP;

15. Data de Vencimento Final Esperado:
09/04/2021;

16. Data de Vencimento Final Legal:
09/04/2021;

17. Taxa de Amortizagdo: Variavel, de
acordo com a tabela de amortizagao
constante do anexo Il a este Termo

(“Anexo 1I”), respeitada a Cascata de

Pagamentos, abaixo definida.

3.2. Os CRI da presente Emissao serao registrados, para distribuicio no mercado primario, no
sistema administrado pela BM&FBOVESPA e, para negociagao no mercado secundario, no
sistema administrado pela BM&FBOVESPA e/ou CETIP.

3.3. Os CRI serdo objeto de distribuicao publica em conformidade com a Instrucao CVM 414/04
e a Instrucao CVM 400/03, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.4. Em conformidade com o Contrato de Distribuicao, o prazo maximo de colocagdo dos CRi
sera de 6 (seis) meses contados a partir da data da publicagdo do anuncio de inicio (“Prazo de

Colocacao”).

3.5. A Oferta dos CRI podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI,
desde que haja colocagdo de um montante minimo de 80% (oitenta por cento) dos CRi
Seniores, equivalentes a 191 (cento & noventa e umﬂ Seniores (“Montante Minimo™}, sendo

que os CRI que nao forem colocados no ambito dg%g’ﬁ»ﬁ@réo cancelados pela Emissora. Uma
4 % B ~.?§

. . ; N ,
vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de"d;inj,mn?’ ¢ordo com ¢ Coordenador Lider,
5 Ein !

%

: PG
podera decidir por reduzir o Valor Total da O?erte} ate‘mﬁm o ao Montante
/ i 6

.7,
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21

X




Minimo. O Coordenador Lider é responsavel pela subscricdo e integralizacdo dos CRI até o
limite da garantia firme parcial de colocac@o prestada nos termos do Contrato de Distribuigao.

3.5.1. Os interessados em adquirir CRI no &mbito da Oferta poderdo, quando da
assinatura dos respectivos pedidos de subscricdo de CRI, condicionar sua adeséo a
Oferta a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI ofertados ou (ii) de uma propor¢ao ou
quantidade minima de CRI, em observéncia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n.° 400/03.

3.5.2. Na hipdtese de nao atendimento das condigoes referidas nas alineas (i) ou (ii) do
item 3.5.1. acima, ou na hipétese de ndo colocagdo do Montante Minimo, conforme o
caso, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta
receberdo do Coordenador Lider os montantes utilizados na integralizagao dos CRI, no
prazo a ser indicado no Anincio de Inicio, deduzidos dos encargos e tributos devidos,
ndo sendo devida, nessas hipéteses, qualquer remuneracdo ou atualizacao pela

Emissora aos referidos investidores.

3.5.3. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos investidores, conforme
previsto no item 3.5.2. acima, 0s investidores deverao fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de

subscricio dos CRI cujos valores tenham sido restituidos.

3.6. Os CRI serio nominativos e escriturais. Nesse sentido, para todos os fins de direito, a
titularidade dos CR! sera comprovada pelo extrato da conta de depésito aberta em nome de
cada titular e emitido pela BMW&FBOVESPA e/ou CETIP, conforme o caso.

3.7. Na hipOtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI, incidirao, sobre os
valores em atraso, multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ac més e atualizagao monetaria pelo mesmo indice dos CRI, conforme disposto neste
Termo, desde a data da mora até a data do efg&o\ pagamento, calculado pro rata die, se

necessario. JZ@ TR
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CLAUSULA QUARTA: SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DO CRI

4.1. Observada a Dacdo em Pagamento, os CRI serao subscritos e integralizados em moeda
corrente nacional, em uma Gnica parcela, no mesmo dia da subscricao ou apos, de acordo com
o preco unitario diario dos CRI, que levara em consideracdo a atualizagdo monetaria e s juros
remuneratorios incorridos entre a data de emissdo e a data de integralizacao dos CRI,
calculado pro rata die, se necessario.

4.2, A integralizacdo dos CRI sera realizada via BM&FBOVESPA, segundo procedimentos de
liquidagao estabelecidos pelo proprio ambiente. Os CRI poderao ser subscritos com agio ou
desagio sabre o prego base de subscricao. As eventuais taxas de agio ou desagio deverao ser
uniformes para todos os CRI da mesma série, de modo que todos os CRI fagam jus & mesma

taxa efetiva de remuneragao.

CLAUSULA QUINTA; CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

5.1. O calculo do saldo devedor unitario dos CRI Seniores com atualizacdo monetéria sera

realizado da seguinte forma:

a partir de 10 de novembro de 2009:
SDa = Sdmant x C,

até 9 de novembro de 2009

SDa = Sdmant x C + J,

onde:

SDa = Satdo devedor unitario dos CRI Seniores atu%qdo para o dia de aniversario no més

R .
atual, antes da amortizagao correspondente ao4ra“gs,’§i;5|agl_,)Valor em reais, calculado com 8
oo NI

. . 4,’4‘40‘}‘04 N
(oito) casas decimais, sem arredondamento; "oy <
& (SPE )




SDmant = Saldo devedor unitario dos CRI Seniores relativo ao més de emissdo ou més anterior,
apés a amortizacdao. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado das variaces mensais do IGP-M e/ou das projecdes das variagoes
percentuais informadas pela Andima com 2 (duas) casas decimais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep dep
. NI, |* rojecio  \det
n - NGmero total de indices considerados na atualizagao do ative, sendo “n” um

ndmero inteiro;

projecao = Ultima projegéo disponivel da variacao percentuat do indice de preco, para
o més de referéncia, divulgada com 2 (duas) casas decimais, a projecdo sera utilizada
provisoriamente até a divulgacao do numero indice do més atual;

Nl,= Valor do nUmero indice do IGP-M do més imediatamente anterior ao més atuat;

Ni...= Valor do nimero indice do IGP-M do més anterior ao més "K”;

dep = Nimero de dias corridos entre a data de emissdo ou a de aniversario

imediatamente anterior e data de caiculo, sendo “dcp” um nmero inteiro;

dct = NOmero de dias corridos entre a data de aniverséario imediatamente anterior

e a proxima data de aniversario, sendo “dect” um nimero inteiro;

J = Conforme definido abaixo;




5.1.1. O calculo do saldo devedor unitario dos CRI Subordinados com atualizacao monetaria
sera realizado da seguinte forma:

SDaS = SdmantS x C + JS,
onde:

spaS = Saldo devedor unitario do CRI Subordinado atualizado para 0 dia de aniversario no més
atual, antes da amortizagéo correspondente ao més atual. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDmantS = Saldo devedor unitario do CRI Subordinado relativo ao més de emissdao ou més
anterior, apés a amortizagdo. Valor em reais calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.

JS = Juros acruados ao saldo devedor, conforme definido adiante.

5.2. Calculo dos juros remuneratorios dos CRI Seniores:
J, =S8Dax (F atordeJuros —1)

onde:

J, = Valor unitario dos juros acumulados dos CR! Seniores na data de atualizacdo. Valor em

reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Conforme definido acima.

Fator de Juros = Fator calcutado com 9 (noygh .casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir.
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dcp

360

. 30 det
Fator de Juros= (——1— + 1)
100

onde:

i = Juros Remuneratdrios dos CRI Seniores, conforme definido no item 3.1.

dcp = Numero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de pagamento de juros
imediatamente anterior e a data de calculo, sendo dcp um numero inteiro.

dect = Numero de dias corridos existente entre a Data de Emissao e a data do primeiro

pagamento de juros, ou entre a data de pagamento juros imediatamente anterior € a proxima
data de pagamento de juros, sendo dct um numero inteiro.

5.2.1. Calculo dos juros remuneratérios dos CRI Subordinados:

JS = SDaS x (Fator de JurosS—1)

onde:

JS=  Valor unitario dos juros acumulados dos CRI subordinado na data de atualizagdo. Valor

em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDaS = Conforme definido acima.

Fator de JurosS = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir. &




dep

N >
Fator de JurosS = [; + IJBGO
100

onde:
i = Juros Remuneratorios do CRI Subordinado, conforme definido no item 3.1.

dcp = NOmero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de pagamento de juros

imediatamente anterior e a data de calculo, sendo dcp um ndmero inteiro.
dct = Numero de dias corridos existente entre a Data de Emissdao e a data do primeiro

pagamento de juros, ou entre a data de pagamento de juros imediatamente anterior e a

proxima data de pagamento de juros, sendo dct um nimero inteiro.

5.3. Célcuto da amortizacdo mensal dos CRI Seniores:

AM, =[SDax(T4)]

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao. Valor em reais, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima.

TA= Taxa de Amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de

acordo com a Tabela Vigente: -
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5.3.1. A Tabela Vigente inicialmente sera a Tabela descrita no Anexo | e podera ser alterada

em funcdo das Amortizagbes Extraordinarias e Resgates Antecipados parciais, nos termos do
presente Termo.

5.3.2. Calculo da amortizacao mensal dos CRi Subordinados:

AmSub, = ValorRecebido, — (Custos+J, + AM,)
onde:

AmSubi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

ValorRecebidoi = Valor recebido dos Devedores no Periodo de apuracao;

Custos = Despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado, previstas na clausuta
décima terceira, abaixo, e na lei;

Ji= Conforme definido acima,

AMi = Conforme definido acima;

5.4. As Tabelas Vigentes inicialmente serdo as tabelas descritas no Anexo | e no Anexo li, as
quais poderdo ser alteradas em fungao das Amortizacdes Extraordinarias € Resgates

Antecipados parciais, nos termas do presente Termo.

5.5. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
obrigacbes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsegiiente, se o vencimento

coincidir com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serém pagos.

5.6. Caso a data de vencimento das parcelas definidas nos Anexos | e Il coincida com dia
que nao seja um Dia Util, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI
devidas no més em questac serao prorrogados pe ero de dias necessarios para assegurar
que, entre o recebimento dos Creditos lmobﬂé'f\g‘% ’:”":"f(}gamSec e pagamento de suas
obrigacées referentes aos CRI, sempre deco’r,ga um ﬁ@ﬁmﬁgﬁi /Vpost neste/item se aplica




Unica e exclusivamente nas hipéteses em que o vencimento de parcelas dos CRI coincidir com
uma data que nado seja um Dia Util, ndo se aplicando, porém, nas hipdteses de
inadimplemento ou mora no pagamento dos Créditos Imobiliarios.

5.7. A prorrogagao prevista nos itens 5.5 e 5.6, acima, se justifica em virtude da
necessidade de haver um intervalo de pelo menos um Dia Util entre o recebimento dos
Créditos Imobiliarios pela GaiaSec e o pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI.

5.8. Caso o IGP-M/FGV venha a ser substituido ou extinto, sera utilizado o indice que venha
a ser fixado por lei ou disposi¢ao regulamentar para substitui-lo.

5.8.1. Em havendo a adogéo de indice substitutivo, fica desde ja certo e ajustado que
o valor das parcelas mensais sera reajustado até o Ultimo dia do més em que o indice for
publicado, passando a ser corrigido, a partir de entdo, pelo indice substitutivo.

5.8.2. Na hipdtese prevista no subitem anterior, ndo sendo conhecido o indice
substitutivo até a data do respectivo vencimento, devera ser utilizado, provisoriamente,
para reajuste monetario, o indice do més anterior, fazendo-se as devidas compensagoes
de quaisquer diferengas, dentro do prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da

data da divulgacdo do novo indice.

5.9, Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serao
efetuados pela GaiaSec, utilizando-se de procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA e/ou

CETIP, conforme o caso.

CLAUSULA SEXTA: AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
SENIORES £ DOS CRiI SUBORDINADOS

6.1. A GaiaSec podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, sem que isso constitua sua

obrigacdo, promover a recompra parcial ou tﬁ\dos CRI, em circulacao, pelo Preco Unitario
o

calcutado para o dia da tiquidagao da recor gferidos CRI, desde que ofertados pelos

respectivos Investidores.
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6.2. Sem prejuizo do disposto no item 6.1, acima, sempre que o resultado da formula a seguir

(“Gatilho 1) for inferior a 117% (“Referéncia para Amortizacdo Extraordinaria 1), os recursos

do Fundo de Reserva e os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos Créditos Imobiliarios
serao utilizados na amortizacio extraordinaria dos CRI Seniores, até que a Referéncia para
Amortizacao Extraordinaria 1 seja restabelecida, cessando, nesta hipétese, os pagamentos dos
CRI Subordinados.

Gatilhol = VPCarteiraParcial . prdles

SDa

VP Carteira Parcial: valor presente das parcelas dos Créditos Imobiliarios a
vencerem eptre a data de calculo e a Data de Vencimento dos CRI Seniores,
calculado & mesma taxa indicada para os CRI Seniores, descontando o saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios com atraso superior a 180 (cento e oitenta
dias), conforme previsto no item 3.1, acima, somado ao Fundc de Reserva
disponivel na data de calculo.

SDa: Saldo Devedor dos CRI Seniores, na data de apuragao, conforme definido

acima.

6.2.1. Sempre que o resultado da formula prevista no item 6.2, acima, for superior &
Referéncia para Amortizagdo Extraordinaria 1, o montante excedente devera ser
destinado, preferencialmente, para recompor o Fundo de Reserva, quando for o caso, €,
caso ainda existam recursos disponiveis, sempre respeitando a Referéncia para
Amortizacdo Extraordinaria 1, deverao ser utilizados para pagamento dos CRI

Subordinados.

6.2.2. Adicionalmente, os pagamentos de juros € amortizacao dos CRI Subordinados
também serdo suspensos € todos os recursos dos pagamentos e pré-pagamentos dos
Créditos Imobiliarios serao utilizados na &tlzagao extraordinaria dos CRI Seniores
sempre que o resultado da formula abaﬁ&% &ao 2”) superar 4% (quatro por cento)

(“Referéncia para Amortizacao Extrg_ordma@‘*ﬁ’*} @q}@tgrnarao qu/a}Eio o Gatilho 2 for

/y,

inferior a 4% (quatro por cento}, respeitade /o sub‘rtém:& 2‘4&0 cima: /f
% & °"?§a¢h‘*4ﬂv (
2 0 Gy, 4
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> (irad_180)
-,

SDCI

Gatilho2 = nde :

Gatitho 2 = relagdo entre a somatdria da inadimpléncia (inad_180) e o saldo
devedor dos Créditos imobilidrios (SDCl);

> (inad _180) = somatério dos saldos devedores dos Créditos Imobilidrios que

apresentem trés ou mais parcelas em atraso ou parcela(s) em atraso por mais
de 180 (cento e oitenta) dias;

SDCI = Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios na data de emisséio corrigido
monetariamente pelo IGP-M/FGV, ou indice que legalmente venha a substitui-
lo, desde a Data de Emissdo até a data do calculo.

6.3. Caso o Saldo Devedor dos CR! Seniores (SDa) seja igual ou inferior a 10% (dez por cento)
do Valor Globat dos CR! Seniores na Data de Emissao (“Gatilho 3”), sera suspensa a
amortizacio dos CRI Subordinados e todos os recursos dos pagamentos pré-pagamentos dos
Créditos Imobilidrios serdo utilizados na amortizagdo dos CRI Seniores, até o resgate integral

dos mesmos.

6.3.1. Adicionalmente, quando atingido o Gatilho 3, a GaiaSec tera a prerrogativa de

resgatar antecipadamente os CRI Seniores.

6.4. No caso de amortizacdo extraordinaria parcial, a nova tabela de pagamentos de juros e
amortizacdo, com os valores alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada no seu
website e encaminhada ao Agente Fiduciario no prazo de até 10 (dez) Dias {teis contados da
data de amortizacdo extraordinaria parcial. Nessa hipotese, o valor pago sera distribuido e
alocado proporcionalmente pelo saldo devedor dos CRI, recalculando-se, se necessario, 0
numero e os percentuais de amortizagao d@;ﬁg{gs futuras, na mesma conformidade das
alteracbes que tiverem sido promovidq%@gsz&f?;ﬁg%?m: de am?}tﬁagéo dos créditos
0B 48 10 C iy

i wfe s _» g . 5 AL
imobiliarios utilizados como lastro da emlssao.*"fcg% 91 € Co, 0. &a%—"‘f
S ,"/)57 C,O‘Vrf,:& S
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6.5. Apds o pagamento de todos os CRI Seniores, se a manutengdo dos CRI Subordinados,
tendo-se em vista o seu saldo devedor & época, se tornar inviavel ou onerosa em razio das
despesas suportadas pelo Patriménio Separado no periodo, a Emissora convocara assembléia
geral dos titulares dos CRI Subordinados, para que estes deliberem ou pela manutencdo dos
CRI Subordinados, ou pelo recebimento dos Créditos imobilidrios remanescentes a época em
pagamento dos CRI Subordinados, de acordo com os quéruns e demais disposicées previstos na
ctausula décima segunda, abaixo.

6.5.1. Na hiptese de a assembléia geral deliberar pelo recebimento dos Créditos
Imobiliarios em pagamento dos CRI Subordinados, a Emissora entregara aos titulares dos
CR! Subordinados, em igual proporgao para cada um deles, todas as CCl remanescentes,
sendo que, caso essas CCl nao possam ser divididas em igual nimero, as CCl que nao
puderam sé-lo ser@o fracionadas pela Emissora de modo que cada titular de CRI
Subordinado receba a mesma quantidade de CCl e em iguais proporgdes de valor.

CLAUSULA SETIMA: OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria
Emissora, mediante publicac@o no jornal de publicacao de seus atos societarios, assim como
prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao

por escrito.

7.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposicao dos
investidores em sua pagina na rede mundial de computadores e envia-lo ao Agente Fiduciario
até o 15° (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagéo dos Créditos Imobiliarios

aos CRI.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir:

a) data de emissdo dos CRI; ,i'@*j agg,
~r/c FE(,H L
4 . Mg, O4p, 0;47&;;::;; "

b) saldo devedor dos CRI;
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¢) critério de reajuste dos CRI;

d) data de vencimento final dos CRI;

e) valor pago aos titulares dos CRI no més ;

f) valor recebido dos Devedores;

g) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios;

h) montante existente no Fundo de Reserva a época; €

i) somatério dos Créditos Imobiliarios que apresentem trés parcelas ou mais em
atraso, ou parcela(s) em atraso por mais de 180 dias, bem como a relagao entre
esse somatorio e o saldo devedor total dos Créditos Imobilidrios, a época,

conforme previsto no subitem 6.2.2, acima.

7.3. Tais relatorios de gestdo serao preparados e fornecidos ao Agente Fiduciaric pela

Emissora.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagoes e declaragoes prestadas, a
gualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacao de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagoes

disponibilizadas aos titulares dos CRI.

7.5. As declara¢des exigidas do Coordenador Lider pelo item 15 do anexo Il da Instruc@o CVM
n° 414/2004 constam do anexo IV a este Termo {“Anexo 1IV"}, o qual ¢ parte integrante e

é 4:) "él.:;s lg,
7.6. A Emissora obriga-se a fornecer aosm’fod% é‘sﬁéF "\ﬁmprazo/de 15 {(quinze) Dias Uteis
contado da solicitagdo respectiva, todas as mforfn‘a(;o, me"“E@meas aos redltos Imobiliarios.

p‘”?s C(‘p,AQ
R, 2 £

inseparavel deste Termo.
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7.7. As atividades relacionadas & administracao dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas por
prestador de servicos selecionado pela Gaiasec, e as atividades relacionadas ao controle das
Garantias oferecidas serao exercidas pelo Agente Fiduciario.

7.8. A Emissora se obriga a manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacdo, instituicdo financeira habilitada para a prestacdo de servico de banco
liquidante na hipdtese da rescisao do contrato vigente para tais servigos.

7.9. Na qualidade de administradora do Patrimdnio Separado da Emissdo, constituido dos
Créditos Imobiliarios, das CCl que os representam e demais ativos previstos neste Termo, a
Emissora, sempre que entender necessario, a seu critério, podera substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao, incluindo mas nao
se limitando ao Servicer, independentemente da anuéncia dos Investidores por meio de
assembléia geral de titutares de CRI ou outro ato equivalente.

CLAUSULA OITAVA: GARANTIAS E CASCATA DE PAGAMENTOS

8.1. Estao sendo constituidas as seguintes Garantias para a presente Emissdo, as quais, em conjunto,
cobrem a totalidade das obrigacdes decorrentes dos CRI perante os seus respectivos titulares:

a) Garantias de Alienagao Fiduciaria, para os Creditos Imobiliarios decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda, observada a Opgao de Transferéncia das garantias de

Alienacao Fiduciaria, nos termos do item 8.5 abaixo;

b) Fianca prestada pela Brookfield no Contrato de Cessdo, para garantir o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelas Cedentes no referido contrato e nos respectivos Termos
de Adesao, inctuindo o pagamento do Preco de Retrocessao, na forma, prazos e demais

condigdes ali previstos;
¢) Fundo de Reserva;

"d) Subordinagao; €
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e) Regime Fiduciario e Patriménio Separado.

8.2. Sera constituido um Fundo de Reserva (“Fundo de Reserva”), na Conta Centralizadora,

para fazer frente aos pagamentos dos CRI Seniores. Os recursos do Fundo de Reserva também
estarao protegidos pela institui¢do do Regime Fiduciario e poderao ser aplicados em: (i)
Fundos de Renda Fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio
representado por titutos ou ativos de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo BACEN, administrados pelo Banco Liguidante; (ii) Certificados de Depésito
Bancario (“CDB”) emitidos por qualquer uma das seguintes instituicdes financeiras: (a) Banco
itat: S.A. - Unibanco, (b) Banco Bradesco S.A., (c) Banco Santander S.A. e/ou o (d) Banco HSBC
do Brasil S.A. ou ainda em titulos publicos federais e serdo liberados para as respectivas
Cedentes quando do resgate dos CRI Seniores ou nos meses de Janeiro e Julho (“Datas de
Apuracao do Fundo de Reserva™), respeitando o Montante Minimo descrito abaixo.

8.2.1. O Fundo de Reserva serd inicialmente constituido por RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), retirados, em igual propor¢ao para cada Cedente, do Valor da Cessao

a ser pago pela Emissora.

8.2.2. O Montante Minimo do Fundo de Reserva sera o equivalente aos pagamentos de
amortizacdo atualizada monetariamente e juros remuneratorios dos CRI Seniores nos 3

(trés) meses subseqiientes a Data de Apuracao do Fundo de Reserva (“Montante Minimo”).

8.2.3. Toda vez que, por qualquer motivo, 0s recursos do Fundo de Reserva venham a
ser inferiores ao Montante Minimo, serao cessados os pagamentos aos CRI Subordinados

até que o Fundo de Reserva restabeleca o Montante Minimo.

8.3. Os CRI Seniores e os CRI Subordinados deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade
nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos”), de forma que cada item somente sera pago caso

haja recursos disponiveis, ap6s o cumprimento do item anterior:
i Despesas do Patrlmon%&‘ g corrldas e pa agas até a data d
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(ii) Juros dos CRI Seniores;

a. Juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos;
b. Juros vincendos no respectivo més de pagamento;

(iii)  Amortizacdo dos CRI Seniores, conforme tabela vigente, e encargos moratoérios
eventualmente incorridos;

(iv) Caso o Gatilho 1 seja inferior a Referéncia para Amortizacao Extraordinaria 1
e/ou o Gatilho 2 seja superior & Referéncia para Amortizacao Extraordinaria 2,
havera amortizacao extraordinaria dos CRI Seniores, nos termos e condi¢des da
Clausula Sexta;

(v) Recomposicao do Fundo de Reserva, se for o caso;

(vi)  Amortizagdo dos CRI Subordinados, conforme tabela vigente, e encargos
moratdrios eventualmente incorridos.

8.3.1. Os CRI Seniores nao serdo considerados, em nenhuma hipotese, inadimplidos
quando amortizados de acordo com a tabela de amortizacdo vigente para esses CRI a

época.

8.3.2. Considerando-se que os CRI Subordinados serdo pagos de acordo com a prioridade
de recebimento prevista no item 8.3, acima, esses CRI nao serdo considerados
inadimplidos quando o seu nao pagamento for motivado unicamente pelo atendimento

da Cascata de Pagamentos.

8.3.3. Os recursos eventualmente excedentes dos Créditos imobiliarios, apds o
atendimento da Cascata de Pagamentos, serdo integralmente devidos aos titulares dos

CRI Subordinados, em igual proporcéo, a titulo de prémio pela Subordinagao.

8.4. As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas pelas Cedentes sem
garantia real imobiliaria, nos termos do § 3° do Art. 18 da Lei 10.931/04, combinado com ©
Art. 287 do Codigo Civil Brasileiro, de forma que as garantias de Alienag@o Fiduciaria dos
Contratos de Compra e Venda nao serao automaticamente transferidas pelas Cedentes a

Emissora.
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8.5. A Emissora terad a opcéo, mas n&o a obrigacao, de solicitar a transferéncia das garantias
de Alienacao Fiduciaria, mediante comunicacéo formal a qualquer das Cedentes, a partir da
ocorréncia dos seguintes eventos alternativos, e ndo cumulativos (“Opcao de Transferéncia”):

a) solicitacdo de transferéncia das garantias de Alienagao Fiduciaria por parte do Agente
Fiduciario, na hipdtese de que trata o Art. 15 da Lei 9.514/97 ou em atendimento a
deliberacdo da Assembléia Geral de titulares dos CRI Seniores e/ou Subordinados,
conforme disposto na Clausula Décima Segunda deste Termo;

b} inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios decorrentes de um ou mais Contratos;

c) intervencdo, liquidagdo extrajudicial, regime de administracdo especial temporaria,
faléncia ou recuperacao judiciat ou extrajudicial de qualquer das Cedentes; ou

d) solicitagdo de transferéncia da Alienagao Fiduciaria por parte da Emissora, a seu critério.

8.5.1. Enquanto nao exercida a Opgao de Transferéncia, as Cedentes se obrigaram a
emitir o termo de quitacao e liberagao da respectiva Alienacdo Fiduciaria, em favor de
cada um dos Devedores que procederem a qualquer momento a liquidacdo do respectivo
Contrato, no prazo de 3 (trés) dias {iteis a contar da soticitac&o formal da Emissora.

8.6. Exercida a Opcéo de Transferéncia, as Cedentes se obrigaram, em carater irrevogavel e
irretratavel, a providenciar imediatamente a transferéncia da Alienagao Fiduciaria, perante o
Servico de Registro de Imoveis competente. A efetivacdo da transferéncia da Alienagao
Fiduciaria devera estar concluida no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar do exercicio da
Opcdo de Transferéncia.

8.6.1. A critério da Emissora, a transferéncia da Alienacao Fiducidria podera ser
reatizada Contrato por Contrato. O prazo acima podera ser razoavelmente prorrogado
em funcao do nimero de Créditos Imobiliarios objeto da Opgao de Transferéncia.

ia das garantias de Alienagéo Fiduciaria,
ahientos devidos aos Servicos de Registro de

8.7. Os custos decorrentes da transferé

compreendendo, mas nao se limitando, os ginet
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8.8. As Cedentes constituiram a Emissora, no ato da assinatura do Contrato de Cessao e dos
Termos de Adesdo, sua procuradora para execucdo, judicial ou extrajudicial, das garantias de
Alienacao Fiduciaria, apos o exercicio da Opgao de Transferéncia e enquanto nao efetivada a
transferéncia das garantias de Alienagao Fiduciaria, podendo a Emissora, inclusive, constituir
procuradores com a clausula “ad judicia”. O mandato em favor da Emissora € outorgado pelas
Cedentes em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do Art. 684 do Codigo Civil
Brasiteiro.

8.9. As Cedentes assumiram integralmente a responsabilidade por toda e qualquer situacao
que impeca a transferéncia das garantias de Alienacdo Fiduciaria para a Emissora,
diretamente relacionada com a conduta das Cedentes, no periodo compreendido entre o
exercicio da Opcao de Transferéncia e a efetivacao da transferéncia das garantias de

Alienacao Fiduciaria.
CLAUSULA NONA: REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/1997, a GaiaSec institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias vinculados pelo
presente Termo, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos Créditos Imobiliarios

lastro para a emissao dos CRI.

9.2. Os Créditos Imobiliarios e Garantias sob Regime Fiduciario permanecerao separados €

segregados do patrimonio comum da GaiaSec, até que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n° 9.514/1997, os Créditos Imobiliarios e Garantias estao
isentos de qualquer agdo ou Eexecugao pelos credores da GaiaSec, nao se prestando a
constituicdo de garantias ou 4 execucdo por guaisquer dos credores da GaiaSec, por mais
privitegiados que sejam, € so respondero pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-
35/2001.




9.4. A GaiaSec administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos ‘de pagamento das

parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em
caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

CLAUSULA DECIMA: AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A GaiaSec, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicoes que the competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condi¢des;

b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos
artigos 9°, inciso 1, e 10 da Instrucdo CVM n° 28/1983;

c) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
lhe & atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/ 1976 e o artigo 10 da
Instrucdo CVM n° 28/1983;

d) ter analisado, diligentemente, 0s documentos relacionados com a Emissao, para
verificacao de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcéo e

suficiéncia das informacdes disponibilizadas peta GaiaSec; e

e) com base nos documentos € informacdes fornecidos pelas Partes deste Termo,
reputados como verdadeiros pelo Agente Fiduciario, ter verificado a veracidade,
consisténcia e correcdo das Garantias previstas na cldusula oitava, acima.

10.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora no spiecipalmente:
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b)

)

d)

f)

h)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na

administracao do Patriménio Separado;

acompanhar e monitorar as Garantias e os eventos de Retrocessao, conforme definidos

no Contrato de Cessao;

exercer, na hipotese de insolvéncia da GaiaSec ou nas demais hipoteses previstas neste

Termo, a administracio do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo;

promover, na forma prevista na clausula décima primeira, abaixo, a liquidagao do

Patrimonio Separado;

renunciar & funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualguer outra modalidade de inaptidéo;

conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia, informagao, inclusive

aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados ao

exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informagdes contidas

neste Termo acerca dos Créditos Imobiliarios e Garantias;

manter atualizada a relacao de titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive,

gestdes junto a GaiaSec;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos

interesses dos

titulares dos CRI, bem como a realizagao dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados

ao Patriménio Separado, caso a Emissgj;éo o faca;




j) notificar os Investidores, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da
ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obriga¢6es atinentes ao presente
Termo;

k) acompanhar e fiscalizar a atuacao da GaiaSec na administracdo do Patriménio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
GaiaSec, justificando as razdes de tal medida;

l) calcular diariamente o valor unitario dos CRI, disponibilizando-o aos titulares dos CRI, a
GaiaSec e aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou

de seu website;

m) verificar com o banco mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos ao titulares dos CRI, conforme estipulado no

presente Termo; €

n} fornecer a Emissora termo de quitag@o, no prazo de 5 (cinco) dias apos a comprovagao
de quitagdo dos CRI em circulagao a época e extingao do Regime Fiduciario.

10.4. O Agente Fiduciario receberd da GaiaSec, como remuneragao pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais de
RS 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5° Dia Util a contar da
data de integralizagao dos CRl e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequentes.

10.4.1. A remuneracdo nao inclui as despesas com publicagoes, viagens € estadias,
necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, as quais serao cobertas pelo
Patriménio Separado, observando-se que a GaiaSec serd comunicada sobre tais despesas

previamente, por escrito.

10.4.2. Caso a GaiaSec atrase o pagame de quaisquer das remuneragdes previstas no
item 10.4, acima, estara sujeita a mul @@’tega de 2% (dois por cento) sobre o vator
do débito, bem como a juras moratond&?& ﬁ"f{uﬁ”{‘ poyj é’apto) ao shas, ficando o valor do
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se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice, o qual incidira desde a data
de mora até a data de efetivo pagamento, calcutado pro rata die, se necessario.

10.4.3. As parcelas de remuneragao serdo atualizadas, anualmente, a partir da Data de
Emissao dos CRI pela variacdo do mesmo indice de atualizacdo monetéria dos CRI,
adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicao desse indice, confarme previsto

neste Termo.

10.4.4. A remuneracao referida no item 10.4, acima, nao inclui as despesas mencionadas

na clausula décima terceira, abaixo.

10.4.5. A remuneracdo definida no item 10.4, acima, sera devida mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de

inadimpléncias nao sanadas.

10.4.6. As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza
(1SS); (ii) Programa de Integracao Social (PIS); (iii) Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragac do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas

vigentes nas datas de cada pagamento.

10.5. O Agente Fiducirio podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, reniincia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses

eventos, assembléia geral dos titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislag@o em vigor;

£




¢) por deliberacdo em assembléia geral, na hipétese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/1997; e

d) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item 10.3, acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicao nos termos do item 10.6, acima, assumira

integralmente os deveres, atribui¢bes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo.

10.9. Os titulares dos CRI poderao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipoteses previstas no item 11.4, abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto no item 10.3,
acima, devera realizar imediatamente a administracio do Patriménio Separado constituido
pelos Créditos Imobiliarios e Garantias, ou promover a liquidacao do Patrimdnio Separado na
hipotese em que a assembléia geral dos titulares dos CRI venha a deliberar sobre tal

liquidagao.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma assembléia geral dos titulares dos CRi, na

forma estabelecida na clausula décima segunda, abaixo, e na Lei n° 9.514/1997.

11.3. A assembléia gerat dos titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacao do Patrimonio
Separado, ou pela continuidade de sua admini ragéo pelo Agente Fiduciario, fixando, neste
caso, a remuneracao deste ultimo, bem cE §4f:§g§’digées de sua viabilidade econdmico-

financeira.
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11.4. Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, a critério da assembléia geral dos titutares
dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo ou nao
conforme itens 11.1 a 11.3, acima:

a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes nao pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipétese, a liquidacéo do Patrimdnio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 30 (trinta) dias,
contados da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario;

ou

c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias
previstas neste Termo, sendo que, nessa hipotese, a liquidagao do Patriménio Separado
ocorrera desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 {cinco) dias,
contados da notificacao formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

12.1. As assembléias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse
comum dos titulares dos CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos titulares
dos CRI Seniores, somente serdo convocadas € as matérias discutidas nessas assembléias
somente serdo deliberadas pelos titulares dos CRI Seniores, de acordo com 0s quoruns €
demais disposicdes previstos nesta clausula décima segunda, sendo que as deliberacdes
tomadas pelos titulares dos CRI Seniores nas referidas assembléias obrigardo a todos o0s
titutares dos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, para todos os fins e efeitos de direito.

12.1.1. Sao exemplos de matérias de interesse comum dos titulares dos CRI, ou que

afetam, direta ou indiretamente, 0s é’reitos dos titulares dos CRI Seniores: (i)

remuneragao e amortizagdo dos CRI Se éqdos CRI Subordinado;;/(}ii) despesas da
3
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administracdo do Patrimdnio Separado ou opg¢éo pela liquidacao deste; (v) substituicao
do Agente Fiduciario, salvo nas hipdteses expressamente previstas no presente
instrumento; (vi) alteracdo do Servicer, contratado para a cobranca e controle dos
Créditos Imobiliarios; (vii} escolha da entidade que substituira a Emissora, nas hipdteses
expressamente previstas no presente instrumento; (viti) diminuicdo da Subordinacao
prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares dos CRI Seniores; {ix) demais obrigacdes
e deveres dos titulares dos CRI Subordinados, entre outros.

12.1.2. E vedado as assembléias gerais referidas no item 12.1, acima, no entanto,
deliberar pelo aumento da Subordina¢ao prevista neste Termo, em prejuizo dos titulares
dos CR! Subordinados. Nesta hipotese, as assembléias gerais que tiverem por objeto
deliberar sobre tal matéria somente serdo convocadas e essa matéria somente sera
detiberada petos titulares dos CRI Subordinados, conforme os quéruns e demais
disposicdes previstos nesta clausula décima segunda.

12.1.3. Resgatados todos os CRI Seniores, as assembléias gerais dos titulares dos CRI
passarao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser deliberadas
somente pelos titulares dos CRI Subordinados, de acordo com 0s mesmos quoruns e

demais disposi¢des previstos neste Termo.

12.1.4. As assembléias gerais que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de
interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que nao afetam ou
prejudicam os direitos da outra série, somente serdo convocadas e tais matérias somente
serdo deliberadas pelos titulares dos CRI da respectiva série, conforme os quoruns e
demais disposicoes desta clausula décima segunda. Em caso de duvida sobre a
competéncia exclusiva da assembléia geral dos titulares de CRI de cada série, prevatece

o disposto no item 12.1, acima.

12.2. Respeitado o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, os titulares dos CRI poderao,

a qualquer tempo, reunir-se em assembléia geral, a fim de deliberarem sobre matéria de

interesse da comunhao dos titulares dos CRI. 4’!@' %ag
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a) pelo Agente Fiduciario;
b) pela Emissora; ou

¢) por titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento} dos CRi em
circutacdo, excluidos, para os fins deste quérum, os CRI que nao possuirem o direito de

voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

12.4. A convocacdo da assembléia geral dos titulares dos CRI far-se-4 mediante envio de
correspondéncia a cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, com a antecedéncia de 20 {vinte) dias
corridos, sendo que instalar-se-a, em primeira convocagédo, com a presenca dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagao e, em segunda convocacao,
com qualquer numero, sendo validas as deliberacoes tomadas pela maioria absoluta,
excluidos, para os fins dos quoruns estabelecidos neste item, os CRl que ndo possuirem o

direito de voto conforme item 12.1 e seu subitens, acima.

12.5. A presidéncia da assembléia geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:
a) ao Diretor-Presidente ou Diretor de Relacdes com Investidores da Emissora; ou

b) ao titular de CRI eleito pelos titulares dos CRI presentes que possuirem direito de voto

conforme item 12.1 e seus subitens, acima.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7, abaixo, a Emissora e/ou 0s titulares dos CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das

assembléias gerais, sempre que a presénca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberacéo da ordem do dia. @5
Pie.
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12.8. Para os fins deste Termo, as deliberacbes em assembléia geral serao tomadas por
titulares de CRI representando, pelo menos, 50% (cingienta por cento) mais um dos CRI em
circulacao, observado o disposto no item 12.9 e seu subitem 12.9.1, abaixo.

12.8.1. Respeitado o disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, a cada CRI
correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposicoes dos §§ 1° e 2° do artigo 126 da Lei n° 6.404/1976.

12.9. Sem prejuizo do disposto no item 12.1 e seus subitens, acima, para efeito de calculo de
quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou deliberacao da assembléia geral dos titutares dos
CRI, serao excluidos os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; 0s que sejam
de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento administrados
por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam subsidiarias,
coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagao de conflito de

interesses.

12.9.1. Também deverao ser excluidos do calculo do quorum de deliberagao da
assembtéia geral: (i) os votos em branco; € (ii) os votos dados por titulares de CRI em
conflito de interesses, como aqueles emitidos pelas Cedentes enquanto titulares dos CRi
Subordinados, ressalvada a hipotese em que estas sejam as Unicas titulares dos CRi

Subordinados.

12.10. As deliberacdes tomadas pelos titulares dos CR!, observados os quoruns € as disposicoes
estabelecidos neste Termo, serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como

obrigaréo a todos os titulares dos CRI.

12.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, sera considerada
regularmente instalada a assembléia geral dos titulares dos CRI a que comparecerem todos os
titulares dos CRI que tenham direito de ¥950yn0s termos do item 12.1 e seus subitens, acima,
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. S&o despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a)

b)

d)

as despesas com a gestdo, cobranga, realizacao, administracao, custodia e liquidagao
do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de creditos imobilidrios, na hipdtese de o Agente Fiduciario
vir a assumir a sua administragao;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as
despesas com procedimentos tegais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias
integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e pagas
pelos mesmos titulares;

as despesas com publica¢des, transporte, alimentac3o, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, durante ou ap6s a prestacdo dos servigos,
mas em razio desta, serdo pagas pela Emissora, desde que aprovadas previamente por
ela;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CR!, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributagao incidente sobre 0s CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios
e Garantias;

as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas € honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emiss&o, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em deciséo judicial final proferida pelo juizo
competente; ou (ii) sejam de responsabilidade das Devedoras ou puderem ser a ela
atribuidos como de sua responsabilidad =
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade do(s) investidor(es) todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando que este(s) nao deve(m) considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consuitar
seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrera enquanto titulares de CRI:

a) Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte - IRF, a ser calculado com base na aplicacao
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacéo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 6 meses: aliquota de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses: aliquota de 20 %;
(c) de 12 a 24 meses: aliquota de 17,5% e (d) mais de 24 meses: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicac@o ¢ contado da data em que o investidor efetuou o investimento, até
a data do resgate;

b) O IRF retido, na forma descrita no sub-item acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacdo, gerando o direito A restituicdo ou compensagac com 0 IRPJ apurado em
cada periodo de apuraco. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL;

c) Os ganhos de capital auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras decorrentes da
alienacao de CRI estarao sujeitos A tributagéo do Imposto de Renda a aliquota de 15%,
conforme previsto no artigo 2°, inciso ll, da Lei n° 11.033/2004, por serem
considerados ganhos tiquidos, o qual devera ser recothido pelo vendedor do CRI, até o
Gltimo dia do més seguinte ao més da apuragao do ganho;

d) A pessoa juridica nao-financeira também esta sujeita a duas contribui¢des vinculadas
ao financiamento da seguridade social: (i) a Contribuicao ao Programa de Integracao
Social (“PIS”); e (i) a Contribuicdo para Financiamento da Sesuridade Social
(“COFINS”). Tanto o PIS quanto a COFINS incidem sobre a totalidade das receitas
auferidas, inclusive sobre 0s resultados auferidos decorrentes de rendimentos auferidos

feridos na alienacéo do CRI. As aliquotas do PIS

TA

com o CRI e sobre os ganhos liquido
: ;“doagébuto a pagar, iréo variar, dependendo

e da COFINS, assim como O montapy




f)

1)

)

de o investidor estar sujeito a incidéncia de PIS e COFINS de forma cumulativa ou nédo-
cumulativa;

Com relacio aos investimentos em CRI realizados por instituiges financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto;

Para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2003, os rendimentos gerados por
aplicacéo em CRI estao isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso 11, da
Lei n® 11.033/2004;

Eventual ganho de capital auferido com a alienagao do CRI esta sujeito a tributagéo do
Imposto de Renda a aliquota de 15%, como ganho liquido, o qual devera ser recolhido
peto vendedor do CRI, até o (ltimo dia do més seguinte ao més da apurac¢ao do ganho;

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN n° 2,689,
de 26 de janeiro de 2000), os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRF
4 aliguota de 15%. No caso de investidor domiciliado em pais com tributacéao favorecida
(paraiso fiscal), serao aplicaveis as mesmas normas previstas para as pessoas juridicas
nao-financeiras domiciliadas no Brasil. Os investidores estrangeiros pessoas fisicas
estardo isentos do IRF com relacao aos rendimentos decorrentes do CRI, conforme o
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/2004;

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, as
liquidacdes de operagoes de cAmbio para ingresso de recursos no Pais, inclusive por
meio de operacdes simultaneas, a partir de 17 de marco de 2008, para aplicagao no
CRI, est3o sujeitas ao Imposto sobre Operages Financeiras (“IOF”) a aliquota de 1,5%.
A operagdo de cambio para retorno de recursos para o exterior estara sujeita ao IOF a
aliquota de 0%; e

£r.,
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Decreto n° 6.306/2007. De acordo com a referida tabela, os rendimentos auferidos
estdo sujeitos a incidéncia regressiva do IOF nas operages com prazos de até trinta
dias.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: PUBLICIDADE

15.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos CRi, bem como as convocagdes
para as respectivas assembléias gerais, serao realizados mediante envio de correspondéncia a
cada um dos titulares dos CRI, com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos - ECT.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: REGISTRO DO TERMO

16.1. O presente Termo sera registrado na Instituicdo Custodiante das CCl, nos termos do
paragrafo (inico do artigo 23 da Lei n® 10.931/2004.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DISPOSICOES GERAIS

17.1. Sempre que solicitada pelos titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios

de gestao dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo.

17.2. Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do

possivel, produza efeitos semelhantes.
17.3. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram e

atestaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: NOTIFICACOES @5
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18.1. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro gue as Partes venham a indicar,
por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Se para a Emissora

Gaia Securitizadora S.A.

Rua do Rocio, n° 288, 1° andar
Sao Paulo - SP, CEP 04552-000
At.: Sr. Jodo Paulo Pacifico

E-mail; joao.pacifico@gaiasec.com.br

Website: www.gaiasec.com.br

Se para o Agente Fiduciario

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar

Rio de Janeiro, RJ, CEP 20050-005

At.: Sr. Cartos Bacha e/ou Rinaldo Rabello

E-mail: bacha@pavarini.com.br e/ou rinaldo@pavarini.com.br

Website: www.pavarini.com.br

18.2. As comunicacdes serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderegos
mencionados neste Termo.

CLAUSULA DECIMA NONA: CLASSIFICAGCAO DE RISCO

19.1. Os CRI Seniores objeto desta Emissao estdo em analise pela Agéncia de Rating.

19.2. O relatério completo tao logo pronto -,-.' @ﬁm@mzado ao Agente Fiduciario na

Rating.




19.3 A Emissora disponibilizara ao Agente Fiduciério, no prazo de até 4 (quatro) dias Uteis
contados da data de seu recebimento, qualquer relatério emitido por agéncia de classificagao
de risco a respeito desta emissao.

19.4. O relatorio de classificacao de risco sera atualizado anualmente no curso desta emissao,
enquanto existirem CRI Seniores em circulagao.

19.4.1. A Emissora podera solicitar o cancelamento do acompanhamento anual desta

emissao e, para tanto, devera solicitar a anuéncia prévia dos Investidores.
CLAUSULA VIGESIMA: ARBITRAGEM

20.1. Todo litigio ou controvérsia origindrio ou decorrente do presente Termo sera
definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307/96.

20.2. A arbitragem sera administrada pelo Centro de Arbitragem da C&mara Americana de
Comércio Sao Paulo - AmCham (“Camara”), cujo Regulamento as partes adotam e declaram

conhecer.

20.2.1. As especificacdes dispostas neste instrumento tém prevaléncia sobre as regras

do Regutamento da Camara acima indicada.

20.3. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua
intencdo & Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o seu valor e ofs)
nomes(s) e qualificacao(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s), e anexando cépia do
contrato. A mencionada correspondéncia sera dirigida ao presidente da Camara, através de

entrega pessoal ou por servigo de entrega postal rapida.

20.4. A controvérsia serd dirimida por trés arbitros, indicados de acordo com o citado
regulamento, competindo ao presidente d%f ara indicar arbitros e substitutos no prazo de

05 (cinco) dias, caso as partes nao ch '?(a,;\éﬁy,ggnsenso, a contar do recebimento da
4 4 & —
ek S A, /)




solicitacdo de instauragao da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servico de entrega
postal rapida.

20.5. Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de acordo com
o disposto no artigo 14, Paragrafo Primeiro, da Lei n° 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

20.6. A arbitragem processar-se-a na cidade de Sao Paulo - SP e os arbitros decidirao de
acordo com as regras de direito.

20.7. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da
assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

20.8. A parte que soticitar a instauraga@o da arbitragem arcara com as despesas que devam ser
antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara os encargos

e as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

20.9. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os seus termos

pelas partes.

20.9.1. As partes envidarao seus melhores esforcos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes,

utilizar procedimento de mediacao.

20.10. N3o obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (a) assegurar a instituicao da arbitragem, (b)
obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente & instituicao da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nao sera considerado como ato de renuncia a
arbitragem como o Unico meio de solucao de conflitos escolhido pelas partes, e (c) executar
qualquer decisdo da Cémara, inclusive, mas nao exclusivamente, do laudo arbitral. Na
hipotese de as partes recorrerem ao Poder Judicia foro da Capital do Estado de Sao Paulo
serda o competente para conhecer de qugf&fgfb”’izfﬁt?e,glmento judicial, renunciando

K
3% 7
expressamente as partes a qualquer outro, po&r mais ﬁrjﬁ}é}g&@g jUeseja ou venha a ser.
"4 ,01 /4 ,:-_.‘:»‘,n. -
A 0, e o
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O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

Sao Paulo, SP, 09 de setembro de 2009.

VY77

{ N v QAIA SECURITIZADORA S. 4
Emissora

Nome: Nome:
Joo Paulo dos Santos Pacific

Cargo: i ¢
g Carla C, Cavalheiro Lobato Cargo: Diretor
Diretora

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDﬁT‘_

Fiducidri
Cadég %)ht:norala}gl’x?o RINALDO RABELLO FERREIRA
home: CPF 806.744.587-53 Moime: C1C-509.941.827-91
Procurador Cargo: Procugatos.

Cargo:

Testemunhas: 2 Z ;
Nome: Ve 4 Nome:
i : iche
RG n°: Flavio Scarpelti de RG n°: Elaine Trepic
RG: 30.372.545?)?“ = ' RG.26.384.110g332
CPF/MF n°: CPF: 293.224,508.27 CPF/MF n°: CPF. 268.227.798

(PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1° SERIE e DA 2¢ SERIE DA
0 DE 2009 ENTRE ESTA ULTIMAE A

29 EMISSAO DE CRI DA GAIA SECURITIZADORA S.A., FIRMADOQ EM 09 DE SETEMBR
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZACAQ DOS CRI SENIORES

(Esta pdgina foi deixada propositadamente em branco}




Data de

Percentual de
Pagamento amortizagdo

Data de
Pagamento

Percentual de
amortizagao

09/09/09
09/10/09
09/11/09
09/12/09
09/01/10
0%9/02/10
09/03/10
09/04/10
09/05/10
09/06/10
09/07/10
09/08/10
09/09/10
09/10/10
09/11/10
09/12/10
09/01/11
09/02/11
09/03/11
09/04/11
09/05/11
09/06/11
09/07/11
09/08/11
09/09/11
09/10/11
09/11/11%
09/12/11
09/01/12
09/02/12
09/03/12
09/04/12
09/05/12
09/06/12
09/07/12
09/08/12
09/09/12
09/10/12
09/11/12
09/12/12
09/01/13
09/02/13
09/03/13
09/04/13
09/05/13

0,0000%
0,0000%
0,0000%
2,0165%
2,1022%

09/06/13
09/07/13
09/08/13
09/09/13
09/10/13
09/11/13
09/12/13
09/01/14
09/02/14
09/03/14
09/04/14
09/05/14
09/06/14
09/07/14
09/08/14
09/09/14
09/10/14
09/11/14
09/12/14
09/01/15
09/02/15
09/03/15
09/04/15
09/05/15
09/06/15
09/07/15
09/08/15
09/09/15

8,2898%
9,7918%
19,9947%
14,9463%
16,1066%
19,8686%
34,8087%
32,5863%
50,7750%
100,0000%
0,0000%




ANEXO 1l - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI SUBORDINADOS

(Esta pagina foi deixada propositadamente em branco)
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Data de
Pagamento

Percentual de
amortizagao

Data de
Pagamento

Percentual de
amortizagao

Data de
Pagamento

Percentual de
amortizacao

09709705
09/10/09
09/11/09
09/12/09
09/01/10
09/02/10
09/03/10
09/04/10
09/05/10
09/06/10
09/07/10
09/08/10
09/09/10
09/10/10
09/11/10
09/12/10
09/01/11
09/02/11
09/03/11
09/04/11
09/05/11
09/06/11
09/07/11
09/08/11
09/09/11
09/10/11
09/11/11
09/12/11
09/01/12
09/02/12
09/03/12
09/04/12
09/05/12
" 09/06/12

09/07/12

09/08/12

09/09/12

09/10/12

09/11/12

09/12/12

09/01/13
09/02/13
09/03/13
09/04/13
09/05/13

09/06/13
09/07/13
09/08/13
09/09/13
09/10/13
09/11/13
09/12/13
09/01/14
09/02/14
09/03/14
09/04/14
09/05/14
09/06/14
09/07/14
09/08/14
09/09/14
09/10/14
09/11/14
09/12/14
09/01/15
09702715
09/03/15
09/04/15
09/05/15
09/06/15
09/07/15
09/08/15
09/09/15 5
09/10/15 5,1174%
09/11/15 5,8599%
09/12/15 11,8521%
09/01/16 6,4038%
09/02/16 6,7399%
09/03/16 8,3576%
09/04/16 12,1323%
09/05/16 7,7354%
09/06/16
09/07/16
09/08/16
09/09/16
09/10/16
09/11/16
09/12/16
09/01/17

09/03/17
09/04/17
09/05/17
09/06/17
09/07/17
09/08/17
09/09/17
09/10/17
09/11/17
09/12/17

100,0000%
0,0000%




ANEXO 1l - IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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|dentificagdo {Empreendimento / Unidade) Nome Cliente Saldo Devedor CPF Juros  Garantia

~ East Side / 01 - 002414 MARCOS ABDO ARBEX B0418  226.642.117-49 12,006 PCY

27 - Woirapuera Park View / 02 - 000051 DENYS MONTEIRG 59675695 626.334,570-53 1200 Py

39 - Le Locle / 01 - 000112 GERCOND-GERENC.DE COND.E ADM. 57.289,70  (41227.110.001-%0 1,08 poy

~Morumbi Plus / 01 - G00041 WALTER APRIGLIANO NETO T70663,87  1953.116.838-80 2005 Py

53 - Reserva das Arvores - Flamboyant / 01 - 000022 MARIA ELENITA ARAU.O WIEHBI2 26317465804 12,0% POy

65 - Top Towers / 02 - 001701 JORGE ALBERTO AYACH 141.417,85  596.226.871-72 12,00% AF

65 - Top Towers / 03 - 001706 DIEGO CESAR ESSER SCHMIDT 8697127 221.811.788-60 12005 &

§5 - Top Towers / 03 - 001707 DIEGO CESAR ESSER SCHMDT T3418,66  221.511.788-60 1200 AF

77 - CALICARPA - Espago das Artes / 01 - 000113 MAURO ANTONIO WATZECH 5566217 006.593.958-19 2,008 A

~CALICARPA - Espaco das Artes / 01 - 000222 SIDNEY TOSHIO SATO 665.356,78  754.120.408-61 1208 &

~CALICARPA - Espaco das Artes / 02 - 000064 RONALDO MONTEIRO DE C. SEGUNDO 505898 250.763.568-11 2005 K

RDV10 - fle Eco Life / 02 - 000084 CELSO BATISTA COSTA 151.085,74  009.314.808-92 200 A

~RDV10 - lle Eco Life / 02 - 000194 PAULO TOMIO TOMIZAWA 120.295,13  339.009.418-07 2,08

e Eco Life / 02 - 00022 ARTHUR CASTRO GURGEL BA600 66240247804 0% A

Tle Eco Life / 04 - 000164 LUIZ PERCIVAL LEME BRITTO 759.33,55  052.193.048-47 0005 A

lle Eca Life / 04 - 000181 WAXDEL IND. E COMERCIO LTDA 77554918 501905.780.001-26 12,00 AF

Tle Eco Life / 05 - 000123 SHIRLEY VIOLET HAZELL 18656254 01176107857 0% AF

lle Eco Life / 05 - 000203 CECILIA S ITO MATSUNOTO 075936 704.544.268-87 1200% A

~RDV10 - Refuge / O1 - 000184 ANTONIO AMARAL SANTOS PACE 111.643,36  060.776.938-63 12008 A

“RDVI0 - Refuge / 03 - 000203 ADRIANA MARSOLA 1289,92  187.350.328-80 12,08 PO
“RDVAL- Grand Att / 01 - 000022 MARCELO AGUINALDO DA SILVA 694.307,46  O7A.771.35885 12,00%

~ROVIZ - Grand Art / 01 - 000041 " CRISTINA MARSKO TINEN ENDO G013 064.209.5%8-3 12,006 QY
~RDVAZ - Grand Art / 01 - 000071 MARCELO ZAMPROGNA KRUG 5728085 108.343.058-01 12,00%
“ROVtZ - Grand Art / 01 - 000081 SERGIO AGRICIO KUBLAX 7691841 224.043.09-% 12,00%
“ROVAZ - Grand Art / 01 - 000092 PAULO CESAR VELLOSO QUAGLIA 1095946 262.574.5%0-87 12,00%
£« "ROV12 - Grand Art / 01 - 000151 CLAUDIA REGINA CILENTO DIAS ASERT5 104.359.468.03 12,00%

“RDV1Z - Grand Art / 01 - 000201 MARIA CELIA PEREIRA JELEILATE 808.368,15  001.138.698-35 12008 pCy
ROVAZ - Grand At / 01 - 000232 DENISARD C.DE OLIVEIRA ALVES 154033,60  031.08.58-72 12,004
RDVIZ - Grand Art / Ot - 000261 WMAYUL! LURBE FONSECA £94.939,46  261.038.178-62 12,00%
RDV12 - Grand Art / 01 - 000272 LUCIANA ANJOS SETTI 1.164.481,54  (79.345.597-98 12,00%
~Bauinia - Entretons / 01 - 000022 HERCULES TADEU DE OLIVEIRA S5.791,87  190.932.926-68 12,00%

~Bavinia - Entretons / 01 - 000041 DINO RICARDO FERREIRA S1230754  022.952.598-%4 12008

)




Identificacao (Empreendimento / Unidade) Nome Cliente Saldo Devedor CPF indice Jures  Garantia
BARRA DE ITAUNA / 01 - AP1406 ESTEVAQ TOMAS H. JUNIOR D469 TIZAN9469  IGPM 12008 AF
BARRA DE ITAUNA / 01 - AP2406 JORGE ALEXANDRE DOS SANTOS CRU JIS0,80 4663007473 IGPM 100 AF
BRASCAN CENTURY PLAZA / 01 - 02306 PATRICIA OLIVEIRA DA SLVERA WA HLIB6RY 1M 120K A
BRASCAN CENTURY PLAZA / 02 - 00214 MARCELO CARVALHO DE AMORIM R713,77 (9136618839  IGP-M 12,00% iF
COND. CLUB IBIRAPUERA / 02 - AP00S3 ANTONIO SILVIO PATERNO 78093059 0834170800 IGPM 12008 POV
COND. CLUB MOEMA/ 01 - AP OS2 CLAUDIA MARIA DE ALMEIDA MELLI 162.65,84  125.025.788-33  IGP-M 12,008 AF
COND. CLUB MOEMA / 01 - AP 123 SOLANGE CASTILHO MARTINS 763355  (88.097.798-19  IGP-M 12008 AF
COND. CLUB MOEMA / 02 - AP 101 MARIO YEDOVELLO FILHO 46,454,010  096.602.118-87  IGP-M 12,00% A
COND. CLUB MOEMA 7 02 - AP 126 CARLOS ROBERTO DE OLIVEIRA JUN W3IL4 nnLase  IGhM 12008 W
COND. CLUB MOEMA / 02 - AP 151 MARCELO HENRIQUE RIBEIRO BRAGA ALY 0156318 6P 100 A
COND. CLUB MOEMA 7 02 - AP 174 MARIA APARECIDA ESTEVES LOUREN TR0 GATEN  IGM 1L0% A
COND. CLUB MOEMA / 02 - AP 175 MARIA CASTILHO 532,06 174915 IGPM 1200 AF
COND. CLUB MOEMA / 02 - AP 224 FRANCISCA LAUDELINA SANTOS TRU 006480 4005860872 IoPM 12008 AF
COND. CLUB MOEMA / 02 - AP 233 CARLOS AMADEU SCHAUFF 13119550  775.060.138 72 IGP# 1L00%  AF
EASTSIDE / 01 - APO201 GUILHERNE BARBOSA MIRANDA 18256082  315.457.648-75  IGP-M 12008 AF
EASTSIDE / 01 - APQ202 NORIVAL CATANDI AL 06566039848 IGPM 12005 AF
EASTSIDE / 01 - APO403 ODACIR SANTANA RODRIGUES 31.587,71  144,162.858-41  IGP-M 12,00% pcy
EASTSIDE / 01 - APGS02 LUCIA ESMERALDA BARBOSA W00, 052200558 IGP-M 100 A
EASTSIDE / D1 - APOS05 h VARTA LILIANE DE ALMEIDA MAIA 19980.87  Inoasy  IGh-M 120% A
EASTSIDE / 01 - APOKO3 LU JIAPEI 5L 2267585 (GPM L0 A
EASTSIDE / 01 - APG713 XIABAQ ZHU M0.103,61  118.466.028-07  IGP-M 12,00% AF
EASTSIDE / 01 - APOS2 ROSE MARY MACHADO 009 on5.6568  Iopa 1200 A
EASTSIDE / 01 - APOY0S FLAVLA HELENA OLIVA 08 2491583 1G4 1200 POV
EASTSIDE / 0f - AP1101 GERARDO ANTONIO G.SALAS 272.90,17  735.722.0953  IGP-M 12,00% AF
EASTSIDE / 01 - AP1110 YOSHIM! [TAGAK] 6T 719.301.01880 [GPM 10K A
EASTSIDE / 01 - AP1203 MARCIO OSHIRADUKA AN LA (G 1L00E A
EASTSIDE / 01 - AP1306 ADRIANO CARBONIERI BREDIS 937,22 16885802 6P 1200 A
EASTSIDE / 01 - AP1307 AMMAR AHMAD HUSSEIN 001497 99586700 IGPu 1200 A
EASTSIDE 7 0t - AP1509 JOAQ OLAVO ALFF WL 097034 6P 1200E POV
EASTSIDE / 01 - AP1601 " NELZI RIBEIRO F. DE FREITAS TBTH1T (9174624830  1GPM 12006 PCY
EASTSIDE / 01 - AP1602 PAULO PIRES DE NORAES TIANY 60247585 (M 12008 A
EASTSIDE / 01 - AP1603 EMERSON YOITI FUGIMOTO 2667 1710081895 1P 12008 POV




Identificacio (Empreendimento / Unidade) Nome Cliente Saldo Devedor CPF {ndice Jures  Garantia
EASTSIDE / 01 - AP1706 SHEILA CARYALHO DE OLIVEIRA TTOBE IBA.10215  IGP-M 12006 AF
EASTSIDE / 01 - AP1910 PGL PATRIMONIO LTDA 5750,00 (45415.990.00121 IGP-M 12,00% POV
EASTSIDE / 01 - AP1913 {515 MOURA 17580,10  0p4.312.518-30  IGP-M 12,008 POy
EASTSIDE / 01 - AP2113 TERESA MITICO UENO 7431856 668.159.0853  I6P-M 12006 AF )
EASTSIDE / 01 - AP2202 PAN QUING 249.938,79  231.784.578-28  IGP-M 12,00% AF
EASTSIDE / 01 - AP2310 MARIA ODETE CABRAL MARLZ RODRIGUES 005,09 0770813 oM 12008 AF
EASTSIDE / 01 - AP241G GABRIFLA TEIXEIRA RAMOS 254.493,02  631.126.532-91  IGP-M 12,00% AF
EASTSIDE / 01 - AP2411 ELISABETH MACHADO GOMES 056,30 1129458980  Iop-m 12006 POV
EASTSIDE / 01 - AP2412 LIUTAD 7460 mInDe4 M 12008 &
EASTSIDE / 01 - AP2506 YANIA PELLEGRINI 26008 00184280 IGPM 1200 AF
GIARDING / 02 - APQ203 LEONARDO FELIX DA SILVA Bo8193 2546106449  IGPM 1200 AF
GIARDING / 02 - APOS07 JOSE LAVIGNE DE LEMOS FiLHO ML 4175504720 16w 1208 A
GIARDING / 02 - COBOO RICARDO TEIXEIRA SERTA 18015415 50540192749  IGPw 12006 &F
LAGOA DE fTAUNA / 01 - AP1108 REGINA COELI CASSERES CARRISSO W60 IM.907.50797  lgpw 12008 N
LAGOA DE ITAURA / 01 - AP1405 JOSE ANTONIO LANDEIRA FERNANDE 1005474 TLANASTS3  fGPw 1200 AF
|AGOA DE TTAUNA / 01 - AP1506 MARIA INES YIEGAS SANTOS - 312.560,45  265.442.887-72  IGR-M 1?,00% iF
LAGOA DE [TAUNA / 01 - AP403 MARCUS VINICIUS QUEIROZ LIMA MO09,43 01865196747 IGP-M 12,008 i
LAGOA DE [TAUNA / 01 - APS05 LUIZ GHITNIC 58.004,35  036.498.147-49  IGP-M 12,00% AF
LAGOA DE ITAUNA 7 01 - APS08 "ROBERTO CARLOS SANTANA TAVARES R04T3  G.T4SE M foPM 1200 AF
LAGOA DE ITAUNA / 01 - AP80S JOSE ANTONIO FRONTERA RIPOLL T340 0091799 ioem 11O A
LAGOA DE [TAUNA £ Ot - APROS CECILIA DE ALMEIDA PINA 185.174,33  044.187.357-04  IGP-M 12,008 AF
WASON LEBLON / 01 - APO102 ALEXANDRE JORGE NOBRE QUESADA 681696  416.728.87100  I1GP-M 12,00% Tpey
WASONLEBLON7 81 -PO106 YANA PATRICIA HONZAX DE SIQUE! WAL 66600759  (GPu 12008 POV
MAISON LEBLON / 01 - APOT05 " ARBI RIO INCORPORAEOES IMOBIL! T000.145,90 282805.760.001-79  IGP-# 12006 PCY
MAISON LEBLON 2° FASE 7 01 - APOY03 CRISTINA COINBRA GAUDARD OB ONETATIE I 0% ROV
MAISON LEBLON 2* FASE / 01 - APO204 MARCELO CAMPELLO CAJATY GONCAL TR0 020574 IG-M 10K POV
WAISON LEBLON 2* FASE / 01 - APOADR DUCK YOON Ji 66535 05885658730  Iop 120% PO
WAISON LEBLON 2* FASE / 01 - APOSOY JDRIANA VILELA MONTENEGRO FEL! 035,34 00470688769 IGPM 12008 PCY
MAISON LEBLON 2* FASE / 01 - APOS03 CYNTHIA BOSCHI PINTO 605.173,38 501848740 6P 12008 POY
NAISON LEBLON 2* FASE / 81 - APOT03 TUGO CORREA NETO DA COSTA PORTO 1861I5,05  AGT.645.007-04  IGPM i'zgox; i
WAISON LEBLON 28 FASE / 02 - CS0103 ARTUR CESAR DE OLIVEIRA WE5H0 1491910845 I 1200 POV

ISMAR SCHWARTZ 481.938,18  801.496.267-20  IGP-M 12,008 PCY

WALSON LEBLON 2° FASE / 02 - CS0107
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Identificagdo (Empreendimento / Unidade}

Nome Cliente

Saldo Devedor

CPF

indice Jures  Garantia

MAISON LEBLON 2° FASE / 02 - CS0111

FERNANDO MOERBECK DE CAMPOS

1.361.009,50

709.031.407-30

1GP-M 12,00%

PCY

MAR DE [TAUNA / 01 - 0401

JUREMA ESPINDOLA LETE

167.080,10

360.581.907-97

iGP-M 12,00%

MAR DE ITAUNA 7 01 - 1604

IRACEMA MARIA ALYES

667.192,42

230.117.006-30

6P 12,00%

- AP0202

EDMON GOMES DA SILYA FILHO

1.002.783,46

403.672.407-00

1GP-M 12,00%

- APQ203

ANTONIO ALDO CHIANELLO

1.393.762,%4

370.467.807-43

16P-M 12,00%

- APO204

~ MARCO AURELIO GUERREIRO DE SOUZA

1.473.432,26

789.622.777-00

GP-M 12,008

- APO30

CARLOS EDUARDO DE OLIVEIRA PEN

1.672.876,65

636.672.747-34

1GP-M 12,00%

- APQ501

CENTURY EMPREENDIMENTOS MOBIL

1.700.012,26

03.973.764/0001-51

G- 12,008

- APO4D1

ENEAS RANGEL FREIRE

1.601.767,27

275.794.847-49

IGP-M 12,008

- APO101

RODOLFO BERNARDES ROQUETTE

1.226.336,44

354.805.131-68

G- 12,00

ABELARDO GARCIA ARCILA

343.21,36

215.080.698-32

[GP-M 12,00%

PEDRO STAL GIMENEZ

385.144,17

047.811.747-7%

16P-M 12,00%

ANDREA DELLA TORRE SALZANO

108.959,07

114.684.378-01

1GP-M 12,00%

GABRIELA FRANCISCA PEREIRA OLIVEIRA

2’1113

104.589.638-10

ioP-m 12,00%

YVES BESSE

1.047.847,90

031.085.228-30

IGP- 12,00%

PRATA DE [TAUNA / 01 - APO201

LEILA MARLY MAINENTI SIMOES

273.943,04

730.503.267-00

16P-¢ 12,00%

PRALA DE TTAUNA / 01 - APO204

EA ADMINISTRACAQ E PARTICIPACO

£50.722,18

103100.660.001-31

IGPM 12,00%

PRAIA DE ITAUNA / 01 - APO205

MANOEL SCARLATELLI NETO

180.176,52

843,774.026-68

IGP-M 12,008

- APO302

ANTONIO RAFAEL ALMEIDA SILVA GOMES

.340.9

102.576.537-08

IGP-M 12,00%

- AP0B04

LUIZA LUZIEUDES DE MORAKS

166.142,08

777.754.307-53

1GP-M 12,00%

- APO904

LUIZA LUSIMARY DE MORAES

166.142,08

755.326.977-87

IGP-w 12,00%

- AP1004

ANDERSON EMANNUEL DO NASCIMENT

461.941,96

940,003.277-04

1Ge-m 12,008

- AP1006

JOSE LUIS CARRO

113.33,53

059.739.237-46

jop-m 12,00%

PRALA DE TTAUNA / 01 - AP1104

QCTAVIO JOSE CERQUEIRA

53.170,25

115.568.547-43

jGP-4 12,00%

PRAIA DE ITAUNA / 01 - AP1201

DAYID TYGEL

149.067,88

304.283.437-91

GP-4 12,00%

- AP1206

RENATO CORREA

424.010,06

510.045.937-91

G- 12,00%

P e e e I R R R R L e R

- AP1502

SERVIO DE ARAUJO CONSENTINO

375.980,91

025.777.127-13

1GP- 12,008

- AP160A

ROGERIQ SANTOS ELMOR

433.144,61

881.794.277-49

iop-m 12,00%

- AP605

" CARLOS DE OLIVEIRA LiMA

387.633,13

148.910.697-91

iop-m 12,008

- AP1705

ALEXANDRE DA SILVA VERL!

496.040,67

044.825.137-09

GP-M 12,00%

- AP1803

ALDIR MOREIRA

360.421,10

259.011.507-59

(6P 12,00%

P P e N IE T

- AP1805

RICARDO RAMOS DOS SANTOS

458.551,84

711.152.577-68

6P 12,00%




\dentificagdo (Empreendimento / Unidade)

Nome Cliente

Saldo Devedor

CPF

indice Juros

Garantia

PRAIA DE ITAUNA / 01 - AP1901

JOSE GUILHERME FERNANDES B DA SILVA

284.273,44

828.295.868-91

1GP-# 12,008

PRAIA DE [TAUNA / 01 - AP1903

DOPPO ERRE ADM. E PART. LTDA

370.129,62

061602,340.001-82

16P-M 12,00%

PRAIA DE TAUNA / 01 - AP1906

330 PARTICIPACOES S.A.

388.191,34

040095.760.001-70

IGP-p 12,00%

PRAIA DE [TAUNA / 01 - AP2002

HWARCO ANTONIO DE JESUS GOULART

412.543,08

533.105.357-20

IGP-M 12,008

PRAIA DE [TAONA / 01 - AP2004

NILTON MORD

379.109,01

348.560.999-4%

6P 12,00%

PRAJA DE ITAUNA / 01 - AP2005

SERGIO DE PAULA DANTAS SCHMIDT

477.481,12

737.134.227-53

IGP-M 12,00%

- AP2204

MARCELO AVILEZ MOREIRA

370.006,76

010.104.057-13

|GP-M 12,00%

PRAIA DE [TAUNA / 01 - AP2206

NEWTON SILYA DUARTE

544.566,14

960.823.487-53

iGP-M 12,00%

RESERVA DE iTAUNA / 01 - AP1003

ANDREA P. GUIMARAES

433,152,51

006.510.557-50

IGP-4 12,00%

SAINT TROPEZ / 02 - APO101

ANDREA FERREIRA DUARTE

876.227,04

975.021.897-34

IGP-M 12,00%

SAINT TROPEZ / 02 - APD105

JORGE AMARO PEREIRA

147.660,56

495.844.727-4

1GP-M 12,00%

- RPO106

LUTZ PAULO SOARES REGO

439.856,15

000.296.867-33

1GP-p 12,008

SANT TROPEZ / 02 - APD403

LUIZ AMARO PEREIRA

384.159,67

778.070,907-82

\GP-M 12,008

SAINT TROPEZ / 04 - COB504

MARIC AUGUSTO DE CASTRO

170.268,72

767.386.047-34

iGP-M 12,008

- (0B504

CRISTIANE CANTISANO MARTINS

1.001.608,18

010.828.757-24

IGP-w 12,00%

- APO34

ANDREA CRISTINA MARINHO EIS DE

137.250,63

018.174.407-48

1GP-4  12,00%

SAINT TROPEZ / 06 - APG408

ARMANDO DE ALMEIDA CARNEIRO JU

317.425,64

014.945.817-79

(GP-p 12,00%

e P N A A S T A R

SANTA MONICA COND. CLUBE / 01 - AP906

JORGE LUIS ROBRIGUES ALCAIDE

154.394,84

844.521.967-72

164 12,00%

b
(5]
-

SANTA MONICA COND. CLUBE / 01-202

JOSE AUGUSTO FIGUEIREDO

192.017,06

033.012.657-13

IGP-# 12,00%

SANTA MONICA JARDINS / 01 - LTOO01

ORLANDO TEIXEIRA MAIA JUNIOR

192.444,52

027.183.957-02

1GP-M 12,00%

SANTA MONICA JARDINS / 0t - LTOO1

{TAMAR SERPA FERNANDES

440.033,80

108.009.807-00

IGP-4 12,00%

SANTA MONICA JARDINS / 02 - LT0007

ANA CRISTINA ARAUO DA CONCEI3

353.070,53

003.823.127-16

1P 12,00%

SANTA MONICA JARDINS / 04 - LT0D12

BELKISS TAVARES FERMIANO DE SO

1.603.722,10

410.885.816-68

iGp-m 12,008

SANTA HONICA JARDING / 06 - L0002

JORGE DE OLIVIEtRA DUPIN

488.273,81

033.497.806-87

iop-44 12,006

- L0004

DARIO LEONARDO CONCA

448301,

060.435.737-06

iop-m 12,00%

ANTA MONICA JARDINS / 06 - LT0009

MARCIO LUIZ CATHARINO ESPIUCA

651.639,47

008.984.837-35

IGP-M 12,00%

SANTA MONICA JARDING / 06 - LT0019

B&B PLANEJAMENTO E INCORPORACOES

240.89,22

278727.610.001-90

IGP-m 12,008

CANTA MONICA JARDINS / 06 - LT0020

MARESTA CONSULTORIA PLANEJ. E

557.262,53

045099.340.001-04

iGP-M 12,008

SANTA HONICA JARDING / 06 - LT0022

PAULO CESAR DE BARCELLOS

295.830,12

505.6%9.377-87

i6p-M 12,006

SANTA MONICA JARDINS / 06 - LT0O23

MARESTA CONSULTORIA PLANEJ. €

557.262,33

45099.340.001-04

16P-p 12,008

SANTA MONICA JARDINS / 06 - LT0024

MARCELO GUIMARAES YARGENS

556.947,61

001.228.127-1%

1GP-N 12,00%

SANTA MONICA JARDINS / 06 - LT0027

MARESTA CONSULTORIA PLANEJ. E

566.470,76

045099.340.001-04

GP- 12,00%
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Identificacio (EmpreendimentolUnidadé) Nome Cliente Saldo Devedor CPF Indice Jures  Garantia

SANTA MONICA JARDINS / 08 - LTO011 RUPPERT LUDIWIG HAHNSTlADT 815.045,22  349,594.247-53  IGP-m 12,008
SANTA MONICA JARDINS / 09 - LT0002 BEB PLANEJAMENTO E INCORPORACOES 250.781,87  278727.610.001-90 IGP-M 12,00%
SANTA MONICA JARDINS 7 09 - LT0004 FRANCESCO CARMINE LETA 986.333,08  740.297.537-68  IGP-M 12,00%
SANTA MONICA JARDINS / 09 - LT0010 HUGO RIBEIRO SOARES MAIA 700.334,60  237.651.437-15  1GP-M 12,008
SANTA MORICA JARDINS / 10 - LT0005 EDMUNDO JULIO JUNG MARQUES 987.352,68  427.922.820-53  IGP-M 12,00%
SANTAMONICA JARDINS / 10 - LTO008 RODRIGO SERAFM l 805.281,%  070.128.39751  IoPM 12008
SANTA MONICA JARDINS / 10 - LTCO1D FERNANDO FRANCISCO NOGUEIRA LE 1.052.736,00  914.851.188-91  IGP-M 12,008
SANTA MONICA JARDINS / 10 - LT0013 ELIAS SILYA DOS SANTOS 74,2 TITN86753  IGPM 12,005
SANTA MONICA JARDINS / 11 - LT0002 JOAQ GONCALVES DE ABREU 404.358,44  894.582.738-20  IGP-M 12,00%
SANTA MONECA JARDINS £ 11 - LT0003 CRISTIANO MONNERAT DO SANTOS SILVA 585.880,98  (33.807.027-30  IGP-M 12,00%
TIME SQUARE (489} / 01 - APOGOt CEP CONSTRUCZES, EMPREEND.E PA 85.576,65 061626.990.001-72 IGP-M 12,00%
TIME SQUARE {J89) / 01 - AP1403 CEP CONSTRUCES, EMPREEND.E PA 85.576,65 (061626.990.001-72 IGP-M 12,00%
TME SQUARE (J89) 7 02 - AP0S15 FERNANDO LUIZ MATHEUS BOURRUS 67.587,14  108.249.284-15  IGP-M 12,00%
TIME SQUARE (J89} / 02 - AP1001 FELIPE EBONE ZARDO 871,95  B18.482.690-2  IGP-# 12,008
- 000103 CARLOS MAASS 17604544 265.824.221-20  IGP-M 12,00%
- (00104 RENATA FERNANDES BOTARO 141.846,63  283.024.168-19  IGP-M 12,00%
- 000105 RENATA FERNANDES BOTARO 141.846,63  283.024.168-19  IGP-M 12,00%
- 000108 ARNALDO BRAZIL FERREIRA 150.006,54  975.583.548-20  IGP-M 12,008
- 000112 ANTONIQ FERNANDO C.SAMPAIO 421081 048.894.13855  IGP-M 12,00%
- 000201 MARCELO ANTONIO G.ALYES 82.117,27  160.597.208-88  1GP-M 12,00%
- 000207 ROBERTO HIROSHI SATO 8.215,52  092.266.948-18  IGP-M 12,00%
- {00211 GELSON HIROTSUGU YAMA 125.22526  055.903.748-12  IGP-M 12,00%
- 000302 SERGIO RICARDO PARO 156.223,63 13223843809  1GP-M 12,00%
- 000303 ISMAEL LIMA VERDE NOGUEIRA 113.057,82  781.320.308-2  1GP-M 12,00% )
- 000304 JSMAEL £IMA YERDE NOGUEIRA 98.316,48  281.320.308-47  IGPM 12,00%
- 000306 RODRIGO TADASHI MARTINES 129.698,22  163.407.843-66  1GP-M 12,00%
- (00407 DANIEL HACHUL MORENC 5.839,84  112.347.148-76  IGP-M 12,0%
- 000408 DANIEL HACHUL MORENO 56.839,84  112.347.148-76  IGP-M 12,00%
GUO JING LIANG 146.837,83  185.082.958-63  IGP-M 1Z,00%
GUG JING LIANG 170.085,79  185.082.958-63  IGP-M 12,00%
RODRIGO RIZZI DE OLIVEIRA BA0,0  254.098.418-60  1GP-M 1200R
KUANG GUIFEN 0.35937 2541971821 IGPM 12006

i
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Identificacae (Empreendimento / Unidade) Nome Cliente Saldo Devedor CPF Indice Juros  Garantia

- 000611 RUBENS GARCIA FILHO 97.270,38  (22.677.958-09  IGP-M 12,00%
- 000612 RUBENS GARCIA FILHO B4.372,88  (22.677.958-09  IGP-M 12,00%
- 000707 JORGE ARIDA 17.731,82  074.516.158-80  IGP-M 12,00%
- 000709 WALTER ARIDA ) 17.731,82  509.333.968-72  IGP-M 12,00%
- 000711 CARLOS ALBERTO AYRES PEREIRA 59.642,15  778.915.008-78  1GP-M 12,00%
- 000712 CARLOS ALBERTO AYRES PEREIRA 5.395,82  278.915.008-78  IGP-M 12,00%
- 000801 RICARDO SEIXAS 6.797,37  072.137.508-10  IGP-M 12,00%
- 000805 GUILHERME DO VAL SELLA 9.797,61  205.341.808-76  IGP-M 12,00%
- 000809 ANDERSON RIBEIRQ BERNAL 56.088,98  153.490.428-07  IGP-M t2,00%
- 000810 OSCAR HARAYAMA 72.87,50  011.597.978-84  IGP-M 12,00%
- 000811 DANIEL DE ANDRADE GARCIA 101.09,63  163.084.288-50  IGP-M 12,00%
- 000812 DANIEL DE ANDRADE GARCIA 88.563,83  163.084.283-50  IGP-M 12,00%
- 000813 NEWTON SHIOZAWA 1182544 131.139.898-84  IGP-M 12,00%
ABILITY ENGENHARIA LTDA 143.260,68  (94376.130.001-65 1GP-M 12,00%
JOSE RENATO T. DE CAMARGO 141.887,37  065.657.018-06  IGP-M 12,008
" JOSE RENATO T. DE CAMARGO ' 186.578,06  065.657.018-06  1GP-M 12,008
- 000910 JOSE RENATO T. DE CAMARGQ 162.641,34  065.657.018-06  IGP-M 12,00%
- 000911 JOSE RENATO 1. DE CWRGO 123.475,40  065.657.018-06  IGP-M 12,008
- 001109 NORBERTO BERGAMO 113.802,12  700.767.158-63  1GP-s 12008
- 001110 NORBERTO BERGAMO 108.883,99  700.767.158-68  IGP-M 12,003
- 001201 CARLOS MANUEL DE ALMEIDA BRAND7O 132.485,33  151,824.258-80  IGP-M

=
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- 001203 T TONG WENLIANG TUTUN6515,73 18.9M5m64  IGPM

- 001301 CRISTIANE MAYUME OGATA 133.044,89 29400175817  1GP-M
- (001303 ADOLFO KATSUTOSHI KINOSHITA 154.774,96  859.295.818-00  IGP-M

- 00134 ROBERTO CESAR SERRA CORDEIRO 5047 311436468 IGPM 1
~001305 WARCELO KAZUYUKI KAWABE MEBE (BONIBT 6P 1
WERS / 01 - 001307 T

|

" RAFAEL STELMACH B5BE 07 1058T3 IGhM 1200
- 001308 CELSO ZORIKI 100.677,44  001.877.718-04  IGP-M
001309 CELSO ZORIKI 118.974,45  001.877.718-04  IGP-M
0t 'SAFLLIMA VERDE NOGUERA TBINST 283030842 IGP4
- 001407 {SMAEL LIMA VERDE NOGUEIRA 1457358 281.320.308-42  IGP-M
TOP TOWERS / 01 - 001408 ISMAEL LiMA YERDE NOGUEIRA 191.566,08  281.320.308-42  IGP-M
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Identificacdo (Empreendimento / Unidade) Nome Cliente Salde Devedor CPF fndice Jures  Garantia

- 001409 TSMAEL LIMA VERDE NOGUEIRA 166.380,41  281.320.308-42  IGP-M 12,00%

- 001501 FLAYIC PORTO NICOLA 134.025,76  435.687.770-53  1GP-M 12,008

- 001502 CAETANO MIRABILE 38.008,37  809.396.308-30  iGP-M 12,00%

- 001507 PAULO ROBERTO VIGNA 95.960,50  205.340.418-33  IGP-M 12,00%

- 001508 PAULO ROBERTO VIGNA 118.013,25  205.340.418-33  IGP-M 12,00%
- 001602 COLENC] ADYOGADOS 18.326,34 038878.800.00171 IGPM 1Z00%

- 001603 COLENCI ADYOGADOS 21.661,90 (088878.800.004-71 IGP-M 12,00%

- 001603 MARIA CRISTINA DELAGE NOVAES 93.535,14  562.745.216-15  IGP-M 12,00%

- 001609 JOSE BRUNO GEMAQUE CQSTA 167.245,95  §17.440.902-20  [GP-M 12,00%

- 001803 FABIO MOROZINI 101.250,94  150.377.528-96  IGP-M 12,00%

- 002001 GIULIANO HENRIQUE DE OLIVEIRA MARTINS 123.856,67  171.726.308-90  1GP-M 12,00%

- 002002 GIULIANO HENRIQUE DE OLIVEIRA MARTINS 150.136,17  171.726.308-90  iGP-M 12,00%

TOP TOWERS / 01 - 002003 GIULIANO HENRIQUE DE OLIVEIRA MARTINS 151.062,67  171.726.308-90  IGP-m 12,00%

TOP TOWERS / 01 - 002006 RAIMUNDO GALIZA DE SOUSA 156.341,91  §84.234.978-87  IGP- 12.00%

- 000202 SERGIC BONTEMPI LANZOTTI 14340923 126.836.118-62  IGP-M 12,00%

- 000204 CESAR KENJ! SUZUKI 38.666,42  601.442.546-20  1GP-M 12,00%

- 000205 CARLOS NOBORU SATO 86.779.80  063.079.118-08  iGP-M 12,008

- 000207 ANTONIO CARLOS SILVEIRA VILLEL 66.773,38  036.893.578-70  IGP-p 12,00%

- 000208 ANTONIO CARLOS SILVEIRA VILLEL 66.773,10  036.893.578-70  IGP-M 12,00%

- 000210 NARADA SALOMAQ CABRAL 166.834,29  141.943.798-45  IGP-M 12.00%

- 00030t LUIZ HENRIQUE MATTOS PIMENTA 67.992,89  598.511.988-20 1GP-M 12,00%

- 000302 LUIZ HENRIQUE MATTOS PIMENTA 78343,36  598.511.988-20 IGP-M 12,008

LUIZ HENRIQUE MATTOS PIMENTA 81.768,78  508.511.988-20  IGP-M 12,00%

LUIZ HENRIQUE MATTOS PIMENTA 70.981,59  598.511.988-20  IGP-M 12,005

LUIZ HENRIQUE MATTOS PHAENTA 70.981,59  598.511.988-20  IGP-M 12,00%

LUIZ HENRIQUE MATTOS PIMENTA 70.981,59  598.511.988-20 IGP-M 1 2,00%

ANTONIO CARLOS LASALYIA 87.951,82  906,294.34891  IGP-M 12,008

ROBERTO NASSI 5944785  763.159.758-87  1GP-M 12,00%

OTTO YOSUKE KOBAYASHI 11.2495  215.078.208-7%6  16P-4 12,005

NILTON CARLOS CASUHIRO HORITA 151.869,46  074.679.788-55  iGP-M 12,00%

RODRIGO HIROSHI HOSHIKA 171.754,10  275.866.068-70  1GP-M 12,00%

MARY AKEMY UEHARA HUAMANI 114525  132.817.698-37  IGP-m 12,008

SN LI I e R R R A A A R

EAEA R - A A R R R




|dentificagae (Empreendimento / Unidade)

Nome Cliente

Saldo Devedor

CPF

indice

Jures

Garantia

- 000507

TAQUESH! SHIMOKAWA

89.359,37

036.262.458-53

1GP-M

12,00%

TAQUESHI SHIMOKAWA

9.359,37

036.262.458-33

IGP-#

12,00%

SILVIA DA SILVA CARRAMAQ

9.801,63

114.336.898-39

IGP-M

12,00%

EVANDRO DE SOUZA PORTES

88.057,63

356.197.086-91

IGP-M

12,00%

ELIENE DAVID PEREIRA

56.679,08

319.990.182-49

IGP-¥

12,00%

ANA PAULA P.C.ANASTACIC

100.120,67

284.345.728-93

IGP-M

12,00%

ANELISA CALVO PAES

%0.587,19

151.781.408-26

IGP-#

12,00%

ANA LUCIA CALYO PAES

%.587,19

251.080.108-26

1GP-M

12,00%

MARINA M. FOGARIN BELONE

95.193,35

178.142.548-50

IGP-M

12,00%

- 000810

MARINA M.FOGARIN BELONE

99.800,56

178.142.548-50

IGP-#t

12,00%

- 000811

WARINA M.FOGARIN BELONE

95.886,67

178.142,548-50

IGP-M

12,00%

- 000812

P&L PATRIMONIO LTDA

3.730,00

045415.990.001-21

IGP-M

12,00%

- 001101

LUIS EMILIANO BIANCO

135.392,78

702.374.258-15

1GP-#

12,00%

- 003

HELIO SUGAWARA

50.095,92

272.831.198-68

1GP-#

12,00%

- 001106

THIAGO SILYA COSTA

96.385,25

276.294.888-66

IGP-#

12,00

- 001110

ANTONIO RISSONI JUNIOR

127.267,%4

251.8%0.018-73

IGP-M

12,00%

- 001112

MARCELO ARAG30 MORAES

119.520,49

330.013.912-00

IGP-M

12,00%

- 001113

1070 BATISTA C.CARDOSO

126.658,42

988.947.658-49

IGP-M

12,008

- 001303

LU JiapEl

176.003,88

212.637.538-25

IGP-M

12,00%

- 001305

WASHINGTON ANTONIO KINJO

108.199,06

155.416.408-73

1GP-M

12,00%

{
H
i

- 001306

ELDER GOMES LEAL

3.466,67

088.839.088-21

1GP-M

12,00%

- 001310

QSVALDO KIYOM! OGATA

155.609,36

046.288.358-29

IGP-M

12,00%

- 001402

ARTUR JOSE DA SILVA RAQUL

7.586,40

070.863.048-08

IGP-M

12,000

001403

ARTUR JOSE DA SILVA RAOUL

7.892,17

070.863.048-08

IGP-M

12,008

- 001405

GILSON PEREIRA CAIRES

93.027,50

063.249.178-78

IGP-#

12,00%

- 001406

MARIZE LONGO MACHADO

73.580,17

436.644.746-00

IGP-M

12,00%

- 001502

RUY CESAR BARBOSA

169.062,11

095.679.761-04

1GP-M

12,00%

- 001506

CHIEN HSIN FEN

97.82,91

154.099.418-02

1GP-M

12,00%

- 001604

YERONICA TRANCHO MEIRA

130.247,41

195.475.148-65

1GP-#

12,00%

PEDRO LUIZ FUJIWARA

86.565,64

147.476.078-38

1GP-M

12,005

PEDRO LUIZ FUJIWARA

104.186,14

147.476.078-38

(GP-#

12,008

TWIN TOWERS (J34) / 02 - APO032

MARIA IZABEL BRUNO DO LIVRAMEN

278.532,79

074.344.008-03

1GP-M

12,00%

AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF
=
AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF
AF




Identificacdo Empreendimento / Unidade)

Nome Cliente

Saldo Devedor

CPF

Juros

Garantia

TWIN TOWERS IBIRAPUERA (167) 7 01 - AP0106

SERGIO ROBERTO RICCA

241.819,19

897.043.558-15

12,008

UPSIDE / 01 - 000104

WEI HUANG HUI CHIH

83.89%,68

143.960.743-67

12,00%

UPSIDE / 01 - 000201

JANE MARIA DE MORAIS BARBIER!

5.446,67

007.287.298-57

12,00%

UPSIDE /01 - 000213

ROGERIO PELEGRIN! TOGNON RONDO

16.358,59

095.691.638-44

12,00%

KLEWCIA SIVONEY COSTA MALOSTE

16.444,45

472.994.102-06

12,00%

DOUGLAS TOSHIKAZU KINOSHITA

5.446,67

326.750.058-35

12,00%

DAYID RODRIGUES ROSA

68.858,93

041.690.266-91

12,00%

LU YANG

12.856,17

369.642.818-35

12,00%

- 000603

MARCO POLO ALVES DE MELO

122.623,18

523.117.838-15

12,00%

- 000609

CHU HSIEN PIN

137.859,47

168.669.038-07

12,00%

- 001141

CAETANO MIRABILE

4.646,67

809.356.308-30

12,60%

- (01406

ROSA MARIA FREITAS POTENZA

137.037,58

594.616.838-04

12,00%

- 001504

AMILCAR CAMILO S.PEREIRA

87.249,45

060.474.843-59

12,008

- 001604

ANTONIO CARLOS BONINI SANTOS P

15.447,23

026.230.083-50

12,00%

-001714

JONAS HASS SILYA JUNIOR

27512,30

018.832.478-02

12,00%

1

- 001814

JONAS HASS SILVA JUNIOR

225.350,01

018.832.478-02

12,00

- 002411

THANG WENJUAN

4.663,89

219.521.468-60

12,00%

- 002204

EDSON RODRIGUES BOMFIM

18.541,31

119.769.425-00

12,00%

5 EH|R|HFR FEHERSFEEER® RS

- 002206

MARIA DO CARMO LOBATO TEIXEIRA

110

015.713.892-53

12,00%

- 002211

CAETANO MIRABILE

4.788,89

809.356.308-30

12,008

- 002303

JOSE ALBERTO MIRABILE

481,11

402.136.418-87

12,008

- 002404

ALEXANDRE ZAIZE DE OLIVEIRA

5.423,53

176.093.408-98

12,00%

- 002409

ARLETE ENGEL PAGLIARIN

276,613,9%

679.321.508-68

12,00%

- 002410

RAIMUNDO GALIZA DE SOUSA

114.296,19

£84.234.978-87

12,00%

- 002411

OSMAR RAMOS DO NASCIMENTO

9.577,00

755.090.168-63

12,00%

- 002412

LEONARDO KIMAN LEE

215.846,71

327.640.098-79

12,00%

YILA AMLFT (CAM) / 05 - AP0OD46

ANDRE PAULO PUPO ALAYCN

25.057,36

083.697.468-96

12,00%

SANDRA LIMA SANTQS

149.522,96

792.420.497-00

12,00%

{
VILA AMLFT (CAM) 7 05 - AP0S4
VILA AMLFL {CAM) / 7 - APCO11

WALTER JOAQ GENOVESE

276.768,88

008.173.683-68

12,00%

VILA AMLFE {(CAM) / 07 - APOOSA

RUBENS DAMIANI AMATO JUNIOR

307.803,43

011.093.948-43

12,008

DANIELA BRAGA SERAFIM

325,615,26

270.795.818-26

12,00%

Identificagéo (Empreendimento / Unidade)

CLAUDIO MAURICIO DE LIMA BECK

Nome Cliente

609.595,1%

Saldo Devedor

719.036.237-15

CPF

12,00%

Jures

mizlzlminninm s & 5553

WATERWAYS / 03 - 1402

ADRIANO BRITQ DA COSTA LIMA

335.070,10

649.800.307-34

12,00%

WATERWAYS / 04 - 1403

MzRCIO BOS ANJOS DUTRA

380.786,11

004.883.007-03

12,006

WATERWAYS / 06 - COB-01

DARIO LEONARDO CONCA

949.207,06

060.455.737-06

12,004

WATERWAYS / 09 - 204

LUCIANA DE CASTRO CARANEMA

1.031.826,75

801.257,517-53
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ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUGAO CVM 414/2004

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 33.644.196/0001-06, com sede na Cidade de Sao
Pauto, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1017, 11° e 12° andares,
neste ato representado forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador_Lider”) da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1* e da 2? séries da 2° emissdo da Gaia Securitizadora S.A. (“Emissdo”),
sociedade andnima aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.587.384/0001-30, com sede na
Cidade de Sao Pauto, Estado de Sdo Pauto, na Rua do Rocio, n° 288, 1° andar, Vila Olimpia
(“Emissora”), nos termos das Instrugdes CVM n°s 400/2003 e 414/2004, declara, para todos os

fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legatidade e auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcéo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao de

Créditos imobiliarios da Emissao € no prospecto da oferta.

Sao Paulo, SP, 09 de setembro de 2009.

BANCO FATOR S.A.
Coordenador Lider

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

70




